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PAGAMENT! IN RITARDO UN'ORIGINALE FORMULA DI UNICREDIT CMB PER EVITARE LE ASTE DEJ TRIBUNALI

Mutui, come nonperderelacasa

on conviene al creditore, che in caso

di rate di mutui non pagati rischia

di veder sfumare la casa all’asta. E
non conviene neppure alla banca, che per-
de tempo e incassa molto meno del valo-
re del bene a causa delle forri spese. E uno
strumento sotto accusa il sequestro degli
immobili nei casi di insolvenza sui finan-
ziamenti, sempre pit frequenti: si calcola
che su 100 miliardi di sofferenze banca-
rie (dato di agosto 2011 che non tiene con-
to degli incagli, pari ad altri 40 miliardi)
oltre un terzo sia rappresen-
tato da mutui probiematici,
pitt del doppio rispetto a qual-
che anno fa. Cosi si cercano
alternative, Una prima rispo-
sta viene da Unicredit Credit
Management Bank, che nasce
come piattaforma di gestione
dei non performing loan (npl)
del gruppo Unicredit ma che
nel cempo ha ampliato lat- /
tivitd a tetzi, comprese altre
banche (i cui nomi non sonio
nori) e soggetti pubblici co-
me ['Inps. Oggi amministra
un portafoglio di npl di quasi
50 miliardi di euro (erano 42
nel 2009), pracicamente piu
di un terzo dell'intero merca-
to. Il 28,5% & rappresentaro
da posizioni assistite da ga-
ranzia reale, cioé una ipoteca,
in parole povere si tracta di
una quindicina di miliardi di
mutui in sofferenza, che, ap-
punto, non sono solo di Uni-
credit. «Abbiamo individua-
to alcune formule», spiega
Dino Crivellari, ad di Uni-
credit Cmb, «per favorire la
conversione provvisoria in de-
naro del proprio patrimonio
immobiliare», Tali soluzioni
sono state studiate e condivise
con le principali associazioni
dei consumarori (12 in tutto
tra le quali Federconsumato-

La banca puad rilevare
temporaneamente
'immobile per restituirlo
alla famiglia quando
sara in grado di saldare

11, Adiconsum e Lega Consumatori) e pre-
vedono a grandi linee due tipi di situazio-
ni. Se una famiglia versa in difficolta finan-
ziarie gravi e vi sono gik un certo numero
dli rate scadute, si pud attivare il «friendly
repossess» con la vendita dell'immobile a

un veicolo immobiliare della banca che lo

riafficta alla famiglia 2 un canone pit basso
della rata con possibilita di scegliere quan-
do riacquistarlo: entro cinque anni 0 a una
dara prefissata. Nel caso in cui la famiglia
abbia, invece, un reddito compatibile con

La sede di Unicredit. Sopra, Dino Crivellari, ad di Unjcredit Cmb

una rata pilt bassa di quella effectivamente
prevista nel contratto otiginatio viene atti-
varo il «repossess parziales cedendo al vei-
colo immobiliase solo una quora di pro-
prieta dell'immobile in modo da ridurre il
valore della rata a livelli realmente sosteni-
bili dalla famiglia, che si riserva sempre la
possibilita di riacquistarla in un momen-
to successivo, «In entrambe le soluzioni»,
conclude Crivellari, «la famiglia rimane nel
possesso dell'immobile e pud continuare a
viverci, evita la falcidia delle vie giudiziali
esecutive € ha la tranquilliea di riacquistare
Uintera proprieta in un momento in cui la
propria situazione economica e finanziaria
migliori». Chi stabilirh il prezzo dell’appat-
tamento al momento del riacquisto? La va-
lurazione sara fatta da un esperto nominato
da un comitato di cui fanno parte anche le
associazioni dei consumatori.
Mariarosaria Marchesano
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