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™ Le regole delle vendite all’asta, due momenti importanti della procedura esecutiva. La delega disposta dal giudice

La perizia sull immobile e la nomina del custode

Sono fondamentali per determinare il prezzo base e ottenere tutte le informazioni necessarie

‘acquisto di un 1mmobi-

le all’'asta & il momento

finale di una lunga pro-
cedura che inizia con un cre-
dito da far valere e termina
con il decreto di trasferimen-
to della proprieta del bene.
Abbiamo visto che il procedi-
mento esecubivo mizia con la
notifica di un atto denomina-
to “atto di pignoramento”.

Con la ricezione di questo at-

to il debitore viene a sapere
che ha avuto inizio una pro-
cedura che potrebbe termina-
re con la vendita del bene.
L'atto di pignoramento viene
inolfre trascritto nei registri
immobiliari, per cui chiungque
(attraverso una semplice “vi-
sura’, da richiedere presso
I"'Ufficio del territorio esisten-
te In ogni Agenzia delle En-
trate) pofra sapere che quel
determmato immobile é stato
assogegettato a pignoramento
e che sard quindi, di li a qual-
che tempo, venduto all’asta.

Spiega lavvocato Luca Di Eu-
genio: “Tuttavia il debitore ha

ancora la possibilita di evitare
la vendita avvalendosi del co-
siddetto beneficio della “con-
versione del pignoramento”.
In sostanza, e Il:i chiede di libe-
rare I'ilimobile pignorato, so-
stituendo allo stesso una som-
ma di denaro pari al credito
vantato dal creditore proce-
dente e dagli eventuali credito-
ri mmtervenuti”. Supponiamo
pero che il debitore non possa
avvalersi, per mancanza di li-
quidita, di tale possibilita.
“Tutte le carte (titolo esecutivo,
atto di precetto, atto di pigno-
ramento, documentazione re-
lativa allimmobile) - dice an-
cora l'avvocato Di Eugenio -
giungono cosi a un giudice
che, presso ogni tribunale, si
occupa appunto della proce-
dura esecutiva, ossia il giudice
dell’esecuzione. Egli
subito alla nomina del cosid-
detto esperto, ossia di un tecni-
co professionista (solitamente
un geometra, un architetto o
un ingegnere) che dovra (pre-
vio preavviso al debitore) acce-

procede .

dere nell'immobile per visio-
narlo e shmarne (con apposita
relazione) 1l valore. E' questo
un momento importante della
procedura, perché i valore
quantificato dall’esperto fun-
gera per i giudice da parame-
tro per la quantificazione del
cosiddetto “prezzo base” del-
la successiva vendita, prezzo
al quale s1 perviene, solita-
mente, anche attraverso 1'ab-
battimento del 20 o del 30%
(in considerazione del fatto
che colui che acquusta da una
vendita forzata non fruisce
della garanzia per 1 vizi della
cosa) del valore di mercato
dell’immobaile”.

Dopo il deposito della relazio-
ne di sima da parte dell’e-
sperto, si tiene quindi I'udien-
za dinanzi al giudice dell’ese-
cuzione, nel corso della quale
le parti (debitore e creditori)
possono fare osservazion sui
tempi e le modalita della ven-
dita. “Ovviamente - dice an-
cora l'avvocato i Eugenio - le
patti devono essere avvisate,

con apposita comunicazione
della Cancelleria del tribuna-
le, della data dell'udienza per
potere intervenire. All‘esito
dell‘udienza, il giudice dispo-
ne formalmente (con proprio
provvedimento che assume la
forma di ordinanza) la vendi-
ta dell''mmobile a un deter-
minato prezzo base, dettan-
done tutte le condizioni e de-
legando le relative operazioni
(pubblicazione degli avvisi, ri-
cezione delle offerte, apertura
delle buste, ecc.) a un profes-
sionista, di sohto un notaio,
un avvocato o un conmimercia-
lista. Nello stesso tempo e con
lo stesso provvedimento il
giundice nomina il custode
giudiziario, ossia 1l soggetto al
quale tuti gli interessati po-
tranno rivolgersi per chiedere
informazioni sull'immobile e
per poterlo visionare in vista
della formulazione di un’of-
ferta di acquisto ¢ della parte-
cipazione all'incanto”.

(2 — Continua)

ro.moan
ST
PRI

[ ST P T L el
el S IRTREST A RS TN
T egalmente wawlegalmente.net
IELE H R e _ J e iim= Flremrim.=n =ir1 =plrmefavromerien b HEST 1T
Werdle: o e Tk e mabilian 2 talliven 1ard
97 alecm

La perizia sull
e f.-'_';_p HLTET

-
..................

Fi%egn Ut te 3 -
] c E;' [v:;:l:l I

T
z ~l~.'.;§','qﬂ§._=: 5
i
By

Lerlles po3 e 5
A ophEe i B

"1l
1o Flad

L ;- 3YEn
" 1;...._.'?1-?'1;

il L TE LTI T T T
=

ir a
. e gt et H
".:I .'.I\.IL' v

PALLIWEMNTI

Jd T = oA T -
st Lol Pl 3w B R B ek
e mads i ar e

T e S e
Tithunek of Latina

Rl - p—————
.
[T

ro b lm L A hes P e
PR ey TN ke et e Y

e Triturale df Matera

Ritaglio

stampa

ad uso esclusivo

del

destinatario, non

riproducilibile.





