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Vendite
al rallentatore
per le aste
giudiziarie
"% iale procedure sonola-
boriose, se poi c¢i si
mette lacrisiitempidi-
ventano biblici. E cost anche
per le aste giudiziarie i tempi
siallungano eibenirestanoal
banco. Secondo i dati del mi-
nistero della Giustizia, che
confrontano i primi sei mesi
del 2010 con lo stesso periodo
del 20009, le vendite giudizia-
rie in tutta I'area sono calate
del19% con picchi che arriva-
no al -67,83% di Terni, al
-89,3% di Pistoia fino al
~g7,2% di Ferrara.

Nella maggior parte deica-
siélacrisi economicaadeter-
minare la riduzione delle ag-
giudicazioni:sempre piu diffi-
cile trovare gliacquirenti con
la conseguenza dell'allunga-
mento dei tempi di vendita
che, come nel caso del tribu-
nale di Perugia, possono rag-
giungere anche a sette anni e
una lunga sequela di esperi-
menti d’asta infruttuosi conri-
bassidel prezzo base superio-
rial 75e delvalore del bene.

Vannoquindiarilentoibe-
ni immobili mentre la situa-
zione appare pit fluida per i
beni mobili. Tra 2009 e 2010,
infatti, e vendite mobiliariso-
nocresciute del’8ss anche gra-
zie alla maggiore pubblicita
che viene dataagliincanti,
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LA STOR!
Giustizia&mercato

Tempi lunghi, A Perugia servono fino a sette anni
per portare a termine le procedure di vendita

La crisi rallenta le aste giudiziarie

llenta il mercato delle aste
giudiziarie immobiliari nel
Centro-Nord. Secondo i dati
del ministero dellagiustizia,che con-
frontanoiprimiseimesidelzoio con
lo stesso periodo del 2009, la crisi
avrebbe incisosulle vendite giudizia-
rie che, in tutta I'area calano del 19%
con picchi che arrivano al -67,839 di
Terni, al -89,3% di Pistoia fino al
-97,2%di Ferrara.

Nellamaggior parte deicasielacri-
sieconomicaadeterminare lariduzio-
ne delle aggiudicazioni: sempre pil
difficile trovare gli acquirenti con la
conseguenza dell’allungamento dei
tempi di vendita che, come nel caso
deltribunale di Perugia, possono rag-
giungere anche i7 anni ed una lunga
sequela di esperimenti d’asta infrut-
tuosiconribassidelprezzobase supe-
riorial759 del valore del bene.

«A causa della crisi - spiega Pier-
vincenzo D’Adamoche éilguidal’uffi-
cio di coordinamento delle vendite
delegate ai notaidel tribunale di Bolo-
gna- itempidivenditasisonoraddop-
piati e adesso arrivano ai due anni, in
assenza di ricorsi, opposizioni o altre
patologie processuali. Primadel 2007
riuscivamo a vendere i beniin 14 me-
si,allaseconda astay.

L’allungamentodeitempidivendi-
ta comporta, inoltre, un disallinea-

mento del prezzo stimato del bene
con i valori di mercato. In pratica, le
perizie effettuate tre anni fa, quando
non era ancora scoppiata la crisi im-
mobiliare, oggi rendono eccessivo il
prezzo del bene venduto all'asta con-
sideratoche, di norma, le vendite giu-
diziarie consentono risparmi anche
del 30% suibeni acquistati.
Talvoltaibeninonsivendono per-
ché sono difficilmente ricollocabili
sul mercato, Come ad esempio, spie-
ga il notaio Rita Merone, dellufficio
di coordinamento dei notai a cui, dal
2000, il tribunale ha affidatola gestio-
ne delle vendite giudiziarie «i capan-
noni industriali che provengono dal-
le vendite fallimentari. Le difficolta di
venditaemergono anche dal fatto che
il 44% degli esperimenti d'asta vanno
deserti». Non si riescono a vendere
neanche quegli immobili che, ancor-
chéresidenziali, sono collocatiin con-
testiisolati,come ad esempio, le zone
montane o altre aree poco appetibili
per il mercato. «Abbiamo alcuni im-
mobili - fanno sapere dalla cancelle-
ria delle esecuzioni immobiliari del
tribunale di Pistoia- che proprio non
riusciamo avendere nonostanteicon-
tinui ribassi del prezzobase d'asta di-
spostidaigiudici. Sonoper lo pilicase
dimontagna, isolate che nessuno vuo-
le. Eunproblemaserio pernoiperché
il 6o% del nostro territorio & monta-
now. Al calo delle vendite pero, non
corrisponde unariduzione dei pigno-
ramenti che, secondo i dati forniti dal
ministero sono in costante aumento:
+57% trailzooGedil zo09 con ’Emilia-
Romagnaintestasulle esecuzioniim-
mobiliari (+76%, seguita dalle Mar-
che, 689%, Toscana, 40%, ¢ Umbria
40%). Il dato rivela una certa difficol-
ta degli uffici giudiziari, soprattutto
quelli pit piccoli (come Ferrara, ad
esempio dove calano le vendite del
97% e anche i provvedimenti dei giu-
dicidel 98% o Camerino,-54% le ven-
dite e-g1% le ordinanze), iqualiopera-
no in presenza di gravi carenze di or-
ganico. «Abbiamo una carenza del
25% - spiega Gualberto Mirabile, pri-
mo dirigente del tribunale di Grosse-

to~ e qui tuttifanno tutto. Il problema
si aggravera tra due anni quando an-
dranno in pensione altre sei persone.
Temo che avremo seri problemi ad
andare avanti».

Evero anche, per6, che la crisi ren-
de pill agevole, per i veterani delle
aste,lapossibilitadiacquistare deibe-
ni a prezzo base d'asta dal momento
che, presentandosi spesso un solo ac-
quirente alla vendita, non ci sono of-
ferte che fanno lievitare i prezzi.
«Questo accade - spiega Alessandro
Olleni, presidente del Cda di Incanto.
netSpa, societa che sioccupadivendi-
te giudiziarie - nel 309 dei casi e puo
determinare un danno per i creditori
perché il bene viene venduto ad un
prezzo inferiore al debitow.

Diverso il discorso per le vendite
giudiziarie mobiliari che, secondo il
ministero, sono cresciute, tra il 2009
ed il 2010 dell’8 per cento. «L'incre-
mento delle vendite in talune aree -
spiega Leopoldo Garghella, direttore
dell'istituto vendite giudiziarie di
Marchesud e Perugia-élegatoanche
alla maggiore pubblicita delle aste
che ora viene fatta online. Oggi, alle
aste vengono acquirenti da tutt'Ttalia
con una media di circa zmila presen-
ze allavoltay.

Marfangela Latella
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All’incanto

Provvedimenti di vendita emessi dal giudice nel primo semestre 2010 e variazione % sullo stesso periodo del 2009

Emilia-R.

Toscana
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| Fonte: Elaborazioni Sote-24 Ore su dati del ministero della Giustizia I
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