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E' preceduta dal deposito di un'cfferta accompagnata da una cauzione non inferiore a un decimo del prezzo proposto

Le regole della vendita senza incanto

E’ sufficiente il dissenso di un solo creditore per impedire che avvenga 1'aggiudicazione

res Sin la vendita sen-

coli 570 e seguenti del codi
ce di procedura civile, che
uella con incanto, regolata
a;,[i articoli 576 e seguen-
ti dello stesso codice, preve-
dono una gara aperta al
Fubblucc di tutti i potenzia-
interessati, con esclusione
del solo debitore”, spiega
I'avvocato Gianluca Sposa-
to, presidente dell' Assoc
zione custodi giudiziari. E
aggiunge: “Nell'esecuzione
ndividuale viene di fatto
preferita la vendita senza
incanto, mentre in quella
fallimentare, come disposto
dall'art. 108 della legge isti-
tutrice, la vendita avviene
di regola con incanto, es-
sendo prevista la seconda
solo nei casi in cui possa ap-
parire pill vantaggiosa con
il consensa dei creditori che
hanno sull'immabile diritto
di prelazione”.
Vediamo dunque come si
svolge la vendita senza in-

Il focus

I decreto di trasferimento, cosi si assegna la proprieta all'aggiudicatario

sto di trasferimento r
del procedimento

I

oseriba il momento con-
utivo. Si tratta di wn
provvedintento con cui il giudice dell'esecuzione trasfe-
risce all‘aggiudicatario la proprieti del bene dopo fa

dine di cancel,
li domande gi

contituano a gravare | formalith pregiidizievoli iscritte
it precedenza e confronti del debitore esecutato. Lor-
ne non si pud estendere alle eventua-
iali trascritte da terzi sul bene espro-

Infine, il decreto di trasferimento contiene 'ingivzione
al debitore o al custode di rilasciare
Sotlo questo profilo, il decreto costituisce titolo esecuti-

Uimmobile venduto.

vendita con o senza incanto ¢ quindi dopo il versamen-
to integrale del pre:
1l decreto di trasferimento dovri contenere ln descrizio-
ne del bene trs estrenti entastali e ghi even-
tuali confinanti. In caso di differenza bra la descrizione
del bene fatta nell ordinanza di vendita ¢ quella del de-
creto di trasferimento deve sempre prevalere la prima.
Nello stesso tempo, il decreto di trasferimento deve con-
tenere Uordine di cancellazione delle trascrizioni def pi-
gnoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie. Infatti, non &
possibile che l'aggiudicatario acquisti un bene sul quale

priato. Quindi, chi vuole partecipare a una vendila for-
zata deve esaminare con attenzione 'ordinanza che di-
spone la vendita del bene per evitare che dopo i decreto
di frasferimento sia costretto a rilasciarlo a colui che
sara sfale riconoscinto proprietario. L'ordine di mm i
lazione delle formalith pregindizievoli potri essere
guito solo quando il decreto di trasferimento sari :!wm-
tato definitivo e quindi saranna decorsi venti giorni per
In proposizione di opposizioni, oppure quando le oppasi-
zioni eventualmente proposte saranno stale respinte con
sentenza passata in giudicato.

vo ¢ consente quindi all ‘aggindicatario di avviare I'ese-
cuzione forzata per rilascio di inumobile nei confronti del
debitore o di chiunque si trova nel possesso del bene. 51
deve trattare di possesso non fondato su un diritto ac-
quisito i ate al pi tho, Laggited

rio non potra, infatti, pretendere il vilascio dell immiobi-
le nei confronti di chi ha stipulato con il debitore esecu-

tato un contratto di locazione con data certa anteriore al
pignoramento ¢ dovnd vispettare la locazione fino alla
scadenza.

canto. Aggiunge I'avvocato
Sposato: “La vendita senza
incanto & preceduta dal de-
posito di un'offerta irreve-
cabile accompagnata da
una cauzione non inferiore
ad un decimo del prezzo
che viene proposto, a diffe-
renza della vendita con in-
canto, dove invece la cau-

zione che viene prestata &
del dieci per cento sul prez-
20 base d'asta. L'immobile &
aggiudicato all'offerente o,
nel caso di pluralita di offe-
renti, a colui che abbia pre-
sentato l'offerta pit alta al-
Tesito di una gara. Sull'of-
ferta il giudice sente il debi-
tore ed i creditori interve-

nuti ¢, qualora non superi
di almeno un quinto il valo-
re stimato dell'immobile,
come dispone l'art. 572 del
codice di procedura civile, @
sufficiente il dissenso di un
solo creditore per impedire
laggiudicazione. Nel caso
di pit1 offerte, il giudice pud
indire una gara alla quale

sono ammessi tutti glhi of-
ferenti prendendo a base
l'offerta pini alta; mentre se
la gara non pud avere luogo
per mancata adesione degli
offerenti, si aprono per il
giudice due alternative: ag-
giudicare all'offerta pii al-
ta, oppure aprire l'incanto.
Se aggiudica all'offerta pit

alta, emette un decreto con
il quale fissa le modalita e i
tempi di versamento del
prezzo e una volta rispetta-
te queste condizioni, il de-
creto di trasferimento della
proprieta  dell'immabile.
Nella vendita senza incanto
l'eventuale aggiudicazione
¢ definitiva, non essendo

possibile proporre I'aumen-
to di quinto nei dieci
giorni  successivi, come
nella vendita con incanto.
Questultima & preceduta
dal deposito della doman-
da di partecipazione e della
cauzione indicata nell ordi-
nanza di vendita, comun-
que non superiore ad un
decimo del prezzo base d'a-
sta. Se, aperto l'incanto, non
& effettuato alcun rilancio,
lo stesso & dichiarato deser-
to. Cid significa che, anche
nel caso di un unico parte-
cipante, per aggiudicarsi
I'immobile dovra essere ef-
fettuato almeno un rilancio
- aggiunge l'avvocato Spo-
sato - ed infatti I'avviso del-
la vendita indica oltre agli
altri elementi per la parteci-
pazione, il prezzo base e la
misura minima dell' aumen-
to da apportarsi alle offerte
cosicché, nell'udienza fissa-
ta, tutti gli interessati ven-
gano ammessi alla gara”.

(1 - Continna)

Le Vendite Giudiziarie

Le vendite giudiziarie effeltuate dalla quaria
sezione civile del Tribunale di Roma (esecu-
zioni immabiliari: Viale Giulio Cesare, 54/B,
primo piano) sono aperte a tutti gli interessa-
li. Per parteciparvi non & richiesta I'assistenza
di un legale o di altro professionista. Gli
immobili sono stati valutati nel corso della
procedura da un perito stimatore nominato
dal giudice e la relazione peritale (con allega-
ta ione) & sul sito
internet del Tribunale di Roma

le.roma.it, settore Aste Giudiziarie). Oltre aL
prezzo sono dovuti | soli oneri fiscali, con pos-

sibilita di avvalersi delle agevolazioni per la
prima casa. |l trasferimento della proprieta e
la dell'i ile av con
Femissione del decreto di trasferimento, pre-
vio versamento del saldo prezzo entro i termi-
ni stabiliti. Il decreto di trasferimento prevede
l'ordine di rilascio dellimmobile, se ancora
occupato dal debitore esecutato o da altri, In
caso di vendita senza incanto, le offerte di
acquisto devono essere presentate in busta
chiusa presso lo Cancelleria del Tribunale di
Roma (ufficio depositi giudiziari - Viale Giulio
Cesare 54/b) entro le ore 12, 30 del giorno
precedente la dala fissata per il loro esame e
per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla
busta deve essere indicalo esclusivamente il
nome di chi deposita materialmente 'offerta,
il nome del giudice titolare della procedura e
la data della vendita. Nessuna altra indicazio-
ne, né nome delle parti, né numero della pro-
cedura, né il bene per cui & stata fatta l'offer-
ta, né l'ora della vendita ¢ altro, deve essere
apposta sulla busta. In caso di vendita con
incanto, ogni offerente deve d re pres-
so la Cancelleria del Tribunale di Roma (uffi-
cio depositi giudiziari — Viale Giulio Cesare
54/b), entro le ore 12, 30 del giorno preceden-
te a quello fissato per lincanto, ad eccezione
del sabato, la domanda di partecipazione cor-
redata di un assegno bancario non trasferibi-
le intestato a “Tribunale Ordinario di Roma —
Settore esecuzioni immobiliar®, di importo
pari al 10% del prezzo base d'asta a titolo di
cauzione. In entrambi i casi, ulteriori e piu det-
tagliate informazioni e sono riportate nell'ordi-
nanza di vendita relativa alla singola procedu-
ra, (consultabile sul sito internet del Tribunale
di Roma: www.tribunale.roma.it, settore
aste giudiziarie) e possono essere assunte
direttamente in Cancelleria [ pit importanti
istituti bancari sono disponibili a fornire finan-
ziamenti finalizzati agli acquisti.

_

Tribunale di Roma

ESECUZIONI IMMOBILIARI

ABITAZIONI E BOX

ESEC. IMM. n. 101008 R.G.E.

G.E. Doti. Francesco Cottone - Vendita senza incanto: 10/05/2011 ore
1030 clo Tribunale civie di Roma, IV Sez. EE.IL Apertura buste ore
09.30. Lotto 1: Comune di Roma, Lungotevere della Vittoria, 11.
Usufrutto di beneficiario di anni 72 su: appartamento al piano
«quinto, Interno 10, composto da Ingresso-cormidoia, salone, 4 camere,
disimpegno, 2 bagn, ripostigho e cucina abitabile, con annessa sofita
al piano seftimo: posto auto. Prezzo base Euro 189.750,00. In caso di
\gara, rilancio minimo Eure 5.000,00. Offerte entro 09052011 are
12.30. Custode; Doft. Fiergiorgio Zampeti tel. 0668192202. Maggiort
info in cancelieria IV Sez. EE.II., su www.iribunale roma.it e www.aste-
giudiziarie it (cod. A131435).

ESEC.IMM. n. 10274298 RGE.

‘G.E. Doti.ssa Concetla Fragapane (ex Bameca) - Vendita senza incan-
to: 121052011 ore 10.30 clo Trbunale civie di Roma, [V Sez. EEIl,
Apertura buste ore 09.30. Lotto Unico: Comune di Hm \v'la
Raffaele Stasi, 28. al piano primo

no &/D, scala 1, facente parte del viling ", mmdmmm
d accesson, con accesso dal chico, 16, Occupalo da terzi senza tio-
lo. Prezzo base Euro 64.000,00. In caso di gara, rilancio minimo
Euro 5.000,00. Offerte entro 11/05/2011 ore 12.30. Custode: Dott.
Stelano Duarield 0623234646. Maggior! info in cancelleria IV Sez.
EEI su FOMAit & Www. {cod. ABTI46),

ESEC. IMM. n. 1037/07 R.G.E.

G.E. Dot. Francesco Coltone - Vendita senza incanto: 10/05/2011 ore
11.30 cfo Tribunale ovie di Roma, |V Sez. EEII Apertura buste ore
09.30. Lotto 1: Comune di Roma, Via Fratelli Maristi, 46.
Appartamento al plano terra, intemo 2, composto da soggiorno-
jpranzo, 2 camere, cucing, bagno, disimpegno e veranda. Prezzo base
Euro 210.937,50. In caso di gara, rilancio minimo Euro 5.000,00.
Offerte entro 090572011 ore 12.30. Cuslode: Doti.ssa Calerina
Destrigr tel, 064453736, Maggiori info in cancellera IV Sez EEN, su
‘www.iribunale.roma.it @ wwwastegiudiziaria it {cod. A116478).

ESEC IMM. n. 107402 R.GE.
G.E. Dot.ssa Concetia Fragapane (ex Bareca) - Vendita senza incan-
10: 040572011 ore 10.00 cio Tribunale civie di Roma, IV Sez. EEIl

ESEC. IMM. n. 107569/00 R.G.E.

G.E. Dott.ssa Concetia Fragapane (ex Bameca) - Vendita senza incan-
to: 12/05/2011 ore 11.00 /o Tribunale chvile di Roma, IV Sez. EEIL
Aperiura buste ore 0330, Lotio Unico: Comune di Flumicing (AM),
Largo dei Delfini, 2. Piena proprieta di appartamento al piano
secondo, intemo 2, composto da 7,5 vani catastali, oltre softolatto alio
stato rustioo non condonato. Libero. Prezzo base Euro 348.000,00. In
caso di gara, rilancio minimo Euro 5.000,00. Offerte eniro
11052011 ore 12.30. Custode: Avv. Pacic Fiorili iel. 0B6861067.
Maggiori info in cancelleria IV Sez. EE I, su romait

ESEC. IMM. n. 1342106 R.G.E.
GE Dottssa Concetla Fragapane - Vendita senza incanto:
05052011 ore 10.00 c/o Tribunale civile di Roma, IV Sez. EEIL
Apertura buste ore 09.30. Lotto unico: Comune di Roma,
Grottarossa, Via di Quarto Annunziata, 82. Parco su cul insiste villa
composta da: sala pranzo, Cucing, letto, sala ginnastica, locali di servi-
2o, garage ed alloggio custode al piano intemata; ingressa, Soggiomo,
studho e bagno &l piano temend; 3 camere, 2 bagr, Spogatcio, dsim-
. 2 balconi al piano primo; camera al piano secondo; oltre & auto-
rimesa, gazeba, Ioca\e ristoro, piscina con spogliatoic, forno e canii.

www.astegiudiziarie. It {cod. AS94429).

ESEC. IMM. . 107988/00 R.G.E.

G.E. Dott.ssa Concetta Fragapane (ex Barreca) - Vendita senza
incanto: 11/05/2011 ore 10.30 clo Tribunale civile di Roma, IV
Sez. EE|l. Apertura buste ore 10.30. Lotto unico: Comune di
Roma, Appio Latino, Via Latina, 407. Appartamento al piano
primo, scala A, interno 3, palazzina “B", composto da salone, 2
stanze, servizi doppi e stanzin, ofire balcone., Occupato dal debl-
tore. Prezzo base Euro 495.000,00. In caso di gara, rilancio
minimo Euro 5.000,00. Offerte entro 107052011 ore 12.30.
Custode: Dott.ssa Laura Carosi tel. 0650524198, Maggion info in
cancelleria IV Saz. EE.IL, su www.tribunale.roma.it @ www aste-
giudiziaria it (cod. A126672)

ESEC. IMM. n. 1133/06 RGE.

G.E. Dott.ssa Daniela Cavaliere - Vendita senza incanto:
01/06/2011 ore 11.00 c/o Tribunale civie di Roma, IV Sez. EE.IL
Apertura buste ore 09.30. Lotte Unico: Comune di Roma, Loc. La
Storta, Via Cherasco, 328. Piena proprieta del lotto multiplo
(unico) composto da terreno adibito in parte ad oo, in parte a
corte comune ed in parte & giarding, su cui insistono 5 unita immo-
biliari distinte in: 1) appartamento suddwiso in 2 unita immobiari,
|a prima composta da porticato, cucina-tinedio, 2 camere, soggiar-
no doppio, servizio igeenico, nipostiglio, disimpegno; la seconda
composta da veranda, cucina-tinello, 3 camere, soggiomo, servizio
igienico; 2) laboratorio composto da deposito estemno, cucina-
tinello, camera, $0ggiorno, servizio igienico, dsimpegno; 3) autori=
messa; 4) 2 manufatti in corso di costruzione destinali rispetti-
vamenle ad abilazione composta da soggiomo con angolo cottura,
camera,servizio igienica ed autorimessa, della superdicie raggua-
gliata pari a mq. 822,75, Vani 14 refativi agh appartamenti costruiti,
unico lvelio. Occupato dal debitore € lamiglia, & dicharazione del
debitore su verbale, Prezzo base Euro 922.000,00. In caso di
gara, rilancio minimo Euro 20.000,00. Offerte entra 31/05/2011
ore 12.30. Custode: Avv. Chiara Piddisi tel. 3387652107. Maggiori

Apertura buste ore 09.30. F'ner\a gropnela suimmobili st nel Comune  Info In canceBeria IV Sez. EEL, su www.iibunalesomai e
di Roma, Via Didearot, 18 mo 1, com- Wi iziarie i (cod. A140045).

posio da ing r&san—suggmn. Soamera‘ cucina, 2 bagni, disimpegno,

altre canting, intemo 3 e box intemo H. Prezzo base Eurc 180.000,00.  ESEC. IMM. n. 1223/06 RG.E.

Lotte 2: Appartamento, interno 2, composto da ingresso-soggionna,
‘angolo cucina, 2 camere,2 bagni, disimpegno e balcone, oltre cantina,
infema 2 & box, mlerm A Prezzo base Euro 187.500.00. Lﬂnn !.
Awmwilo composto da ingresso-soggiomo,

cucing, 2 camere, 2 hagm. ‘dsimpagno ollre bakone, caniina, -rnemo 5
@ box, interno C. Prezzo base Euro 172.500,00. Lotto 5:
Appartamento intemo 5, wmwdamgﬁsosoggum 3camere,
cucina, 2 bagni, dsimpegno oitre balcone, wnma mlarm)ﬁalxm
intemo E Prezzo base Euro 202.500,00. Lotto

G.E. Dott ssa Concetia Fragapane (ex Barreca) - Vendita senza incan-
to: 12/05/2011 ore 10.30 cfo Tribunale chile di Roma, IV Sez. EEJI.
Aperiura buste ore 09.30. Lotto Unico: Comune di Roma, Via
Trionfale, 61. Appariamento al piano inferrato, intemo 2, composto
da: tre camene, CUGNA, WC, CoN annessa area di distacco fino al mura
di cinta che lo defimita. Occupato dal debitore esecutato. Prezzo base
Euro 396.500,00. In di gara, rilancio minimo Euro 5.000,00.
Offerte entro 11/05/2011 ore 12.30. Custode: Dott. Enrico Crisdi tel,

interno 6, composto da iNgressa-soagoma, an\;n!ocu:lm 2 camera,
2 bagni, dsimpegno oftre balcone, cantina, intema 7 e bax, intemo D
Prezzo base Euro 167.500,00. Lotto 8: Appartamento intemo 8,
mTpOSlD da i mra;su—sumn‘m angolo cucina, 2 camere, 2 bagni,
disimpegno, balc wmna intermo 10 & box, interno B Prezzo base
Euro 210.000,00. Lotto 9: Locale magazzino al piano Inlerrato,
interno 1. Prezzo base Euro 78.750,00. In caso di gara, rilancio
‘minimo Euro 5.000,00 per ciascun lotto. Gl immobii risultano oocu
ipati senza tiolo. Ofierte entro 030572011 ore 12.30. Custode: Doft
Simone Di Thiene tel. 068841065, Maggiod nfo in cancelleria IV Sez.
EE.IL., su www.iribunale.roma. it @ www.astegiudiziarie. it (cod. A118816,
A118817, AT18B16, A118820, A118821, AT1BE23, A118824).

i in cancelleia IV Sez. EE.IL., su www.tribuna-
le.romait & www.astegiudiziarie.t (cod. A120431),

ESEC. IMM. . 1242/06 + 136/05 R.G.E.

G.E. Domt. Francesco Cottone - Vendita senza incanto:
10/05/2011 ore 10.00 ¢/ Trivunale civie i Roma, IV Sez. EEIL
Apertura buste ore 09,30, Lotto 1: Comune di Roma, Viale di
Vigna Pia, 40. Appartamento. Prezzo base Euro 285.000,00. In
caso di gara, rilancio minime Euro 5.000,00. Offerte entro
09/05/2011 ore 12.30. Custode: Awv. Stefania Saraceni tel.
0639746891 Maggiori info in cancelleria IV Sez. EE.IL, su www.iri-
bunale roma.it e www.astegiudiziarie it {cod. A155257).

PPrezzo base Euro 4.100.000,00.

In caso di guu.rlamio minimo Euro 20.000,00. Offerte entro e

12.30 del 04/052011. Custode: Awv. Domenico Columba tel.

OEBWDSN-HDTDSM Magglm info in cancelleria IV Sez. EEl, su
it (cod. A152673)

ESEC. IMM. n. 1409/08 R.G.E.

G.E Dot Sottona - 1ome
1030 ¢/o Tribunale cvile di Roma, IV Sez. EE Il Aperura buste ore
09.30. Lotto 1: Comune di Roma, Via Natale del Grande, B.
Appartamento al piano quarto, scala B, intemo 15, composto da 45
vari Occupato daiia debitrice, Prezzo base Euro 580.000,00. In caso
di gara, rilancio minimo Euro 5.000,00. Ofierte entro le 12.30 del
020052011, Custode: Avw. Fabrizio Valenz 1el. 063244360, Maggiod info
in cancelleria IV Sez. EE II., su wwwitribunale.roma it @ waw.astegiudi-
zaie. (cod. A154230).

ESEC. IMM. n. 1468103 R.G.E.
GE. Dottssa Massimilana Battagiese - Vendita senza incanto:
05052011 ore 10.00 c/o Tribunale civile di Roma, IV Sez EEL
Apertura buste ore 09.30. Lotto 1: Comune di Roma, Via Pieve del
Cadore, 31/33. Piena proprieta di appartamento ad uso abitazione
nlpbmmdwp&r&amnmm 23,40, interno C, compo-
da unico ambiente con angala cottura e bagno. Libero. Prezzo base
Eulc 110.000,00. In caso di gara, rilancio mhimo Euro 2.000,00
Offerte entro 04/05/2011 ore 12.30. Cuslode: ssa Noe
Menichetti tel, 0699607411, Maggarn inbo in mesl\e«a IV Sez EE Ii
SuU www.ribunale.roma.it @ www.astegiudiziane.it (cod. AS0363).

ESEC. IMM. n. 163007 R.G.E.

GE. Dofissa Massimilana Batiagiese - Vendita senza incanto:
040052011 ore 0930 cio Tibunale civile di Roma, IV Sez EEIL
Apertua buste ore 09.30. anunim Comune di Roma, Via
Antonino Bongiomo, 2. Piena proprieta appartamento al piano
terzo, scala G, intemo 8, df ma, B@Bsmmmuda ingresso-soggior-
no, cucing-tinello, 3 camere, 2 bagni, disimpegni e balcone, con ames-
si cantina n. 48 di mq. 3,60 e box auto n. 22 di mg. 20.50, siti al plano
interrato, Occupatl, émmgummmﬂmmmwapma

5.000,00. raserIabonsu!le mbtslachusa entro ke 12.30 del
03052011, Custode: Avv. Maria Clotiide Monaco tel. 0697843725,
Maggiorn info in cancelieria IV Sez. EE.IL., su www.iribunale.roma.il e
www.astegiudiziarie.it (cod A154090).

ESEC. IMM. n. 201/08 R.G.E.

G.E. Dott. Francesco Cottone - Vendita con incanto: 03/05/2011 ore
1200 clo Tiitunale chile d Roma, IV Sﬁl EE.I. Immabili siti nel
Comune di Roma, Via Fratelli Mazzocchl. Lotto 1: &) paﬂamslluul
piano primo, inteme 1, composto da: salone, 3 camere, cucina,
bagno, w.c., ipostigho, ingresso, terazzo, con acoesso dal avico, 2 e
5 Box auto copert, al piano interrato, distinti con i numeri 10, 11,12, 13
& 14, con acossso da Via Marabini, 36. Prezzo base Euro 251.250,00.
Lwotﬂppmumerual plano , Interno 2, composto da

salone, 3 camere, cucing, bagna, w.c., ingresso e lemazzo, con aoces-
50 dal civico, 32 & 5 Bax auto coperti, siti al secondo piano interrato,
disting con i numeri 1, 2, 3, 4 e 5, con accesso da Via Marabini, 36.
Prezzo base Euro 210.000,00. Lotto 3: Appartamento, intemo 3,
composta da soggiom, camera, bagna coridoio, ripastiglio e terazzo
al piano terzo; due locali, w.c. @ ingresso al plano quarto offre ripostiglio
al pano interrato, con accesso dal Gvico, 32 e 4 Box auto coperti, al
secondo piana interralo, distinti con i numeri 6, 7, 8 e 9, con accesso da
Via Marabini, 36. Prezzo base Euro 232.500,00. Rilancio minimo
Euro 5.000,00 per ciascun lotto. Domande entro 02052011 oe
12.30. Custode: Avv. Fiippo Maria Tropiano tel. 0837268228, Maggiori
info in cancelieria IV Sez EEI., su www.iribunaleroma. il @ wwwaste-
giudiziarie it (cod. A116788, A116783, A116790).



