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EMERGENZA CASA

GLI EFFETTI DELLA CRISI

+46%

Tl record di Viterbo. E U'area laziale che quest’anno
ha registrato l'incremento maggiore

Il trend. Nella capitale incremento
ridotto (5,8%). Dal 2007 in aumento
le azioni attivate da creditori singoli

Le procedure 2010. La stima
dei pignoramentiarrivatial -

Le esecuzioni 2006. 11
numero di pignoramenti al
foro capitoli

Pignoramenti in aumento

ma a Roma crescono meno

Nel 2010 esecuzioni immobiliari a + 15% - Traino in provincia

Sara Menafra

#sm Un aumento consistente
dei pignoramenti immobiliari
nel Lazio, pil attenuato a Ro-
ma rispetto agli anni passati. I
dati delle esecuzioni sugli im-
mobilidichinonriesceapaga-
re i propri debiti, che arrivano
dai tribunalidellaregione, rac-
contano un 2010 in crescita,
ma anche unarealta composi-
ta. Preoccupante in provincia
e tornata sostanzialmente sta-
bile nella capitale.

Nelcomplesso, l'incremen-
to medio dei pignoramenti
nell'intera regione tocca il 15
per cento. A Roma, a fine no-
vembrelerichieste arrivate al-
lasezione esecuzioniimmobi-
liari del tribunale, presieduto
daPaolo De Fiore, erano1.86s,
leggermente meno di quelli di
tuttoil2009 (1.923).

Due settimane fa, 'Adu-
sbef aveva parlato di un au-
mento a Roma del 30% circa,
«una proiezione elaborata
suidatidei tribunali, riferitaa
settembre 2010», come spie-
gail presidente Elio Lannutti.
A settembre, pero, i pignora-
menti capitolinieranoincalo
rispetto a quelli del 2009:
1.429 contro 1.462 . A fine an-
no dungue, ultimi dati dispo-
nibili alla mano (gennio-no-
vembre), si puo stimare un
aumento del 5,8 per cento.

Confrontando i numeri sul
territorio emerge che nel re-
sto del Lazio e & arrivata ora
un’ondalunga chenellacapita-
le sisentiva gia negli anni pas-
sati. «Da noi - spiega France-
sco Cottone, magistrato della
sezione esecuzioni immobilia-
ridel foro capitolino - I'esplo-
sione dei pignoramentisieé fat-
ta sentire nel passaggio dal
2006 al 2009, se consideriamo
che nel 2006 abbiamo chiuso
con 1.570 pignoramenti e che

IAGOECONOMICA

Presidente. Paolo De Fiore
al vertice del tribunale di Roma

nel 2010 dovremmo arrivare a
circazmilay.

Secondo Cottone a essere
cambiate sono poi le origini
dei pignoramenti. Sebbene sia
rimasta una netta prevalenza
delle banche, per il mancato
pagamento di mutui o finan-
ziamenti, crescono le esecu-
zioni immobiliari azionate da
creditori singoli, per importi
anche molto ridotti rispetto al
valore del bene pignorato e
venduto: «Fino al 2006 - dice -
e per tutto il decennio prece-
dente, il 67 0 689 circa dei pi-
gnoramenti era azionato da
istituti di credito. Dal 2007 in
avanti, abbiamo un dato in di-
minuzione, che scende verso
i163-60%».Le banche aspetta-
no, anche perché sottoposte a
vincoli dilegge, i creditori sin-
golino. Specialmenteicondo-
mini, che arrivano al pignora-
mentoeallavenditadell’abita-
zione del debitore, magari per
importi di 10 o zomila euro.
«Anche questo in realta & un

Custode. Gianluca Sposato
guida l'associazione di categoria

sintomo della crisi, perché il
proprietario  dell'immobile
magari € costretto a scegliere
sepagareilmutuoolaratacon-
dominiale, mettendosicomun-
quearischio. Eperchéicondo-
minidiventanomenotolleran-
tirispettoaritardimagaricon-
secutividicinque o seianni».

Al momento, la situazione
pit grave sembra essere quel-
ladiViterbo, dovele esecuzio-
ni a fine anno potrebbero toc-
care il pill 46% rispetto al
2009. Al 30 giugno i pignora-
menti "pervenuti” allasezione
esecuzioni immobiliari erano
£ia 200, un dato vicino al sor-
passo di quello dellintero
2009 (361). Al 30 novembre, la
proiezione & stata conferma-
ta: 484 pignoramenti in attesa
della messa all’asta degli im-
mobili.

SeguonoFrosinone e Velle-
tri, rispettivamente col
+21,3% e il + 21,5%, Civitavec-
chia (+17,5%), Cassino al
(+12,4%) e Latina (+11,6%), so-

loaRomalatempestasiplaca
leggermente (sivedalatabel-
laapaginai8).

E 'andamento delle esecu-
zioni si riflette solo parzial-
mente su quello delle vendita
degli immobili alle aste giudi-
ziarie in leggera frenata. «A
mio avviso - spiega Maurizio
De Filippo, presidente della
commissione  esecuzioni
dell'Ordine dei commerciali-
sti e degli esperti contabili di
Roma - non si pud parlare di
un’effettiva flessione delle
vendite, rallentate perché inal-
cunicasile perizie divalutazio-
ne degli immobili non corri-
spondono piu all’effettivo va-
lore dimercato. Nel 2007 era-
vamo all’apice della bolla im-
mobiliare e tutti i prezzi erno
fortemente gonfiati. Le peri-
zie fatte allora o nei mesi suc-
cessivi, non corrispondono
piu agli importi reali. In que-
sto caso gliacquirenti aspetta-
no il ribasso prima di parteci-
pare». Un aspetto su cui con-
corda anche Gianluca Sposa-
to, presidente della Associa-
zione dei custodi giudiziari:
«C'eunaflessionesolo parzia-
le bisogna considerare che a
seguito dellariformadel 2006,
le vendite subironoun’impen-
nata a causa degli arretrati ac-
cumulati, oggi smaltiti».

«Posto che solo il 259% circa
dei pignoramenti si conclude
conleffettiva vendita dell'im-
mobile-precisail giudice Cot-
tone - possiamo notare una
flessionesolo peril 2009, quan-
do siamo passati da circa 730
vendite nel 2008 a circa 650.
Credo - conclude - che abbia-
no influito soprattutto le peri-
zie, che nel 2009 erano ancora
datate ed eccessive. Nel 2010 a
Roma siamo tornati a circa
780 lotti vendutix.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

“Le vendite 2010. Le unita
immobiliari cedute alle aste
giudiziarie nella capitale

Il peso delle banche. La quota
di pignormanti attivati dagli
istituti di credi

IL PERCORSO FINO ALLA VENDITA

L’avvio della procedura

= Il processo esecutivo
iniziaconil pignoramento
dellimmobile del
proprietario che non riescea
pagareipropri debiti.
L’istanza di vendita deve
essere va depositataentro
90giorni ;

La perizia
= Ilgiudicefissalaprima
udienza per la venditae
nominail perito che prepara
larelazione contutte le
indicazioni cheriguardano
immobile. La perizia viene
allegata all'avviso di vendita
dell’immobile all’asta,
_pubblicatosulsitointernet
“deltribunale

Il custode

= Alla prima udienza
Jilgiudice, oltrea _
pronunciare l'ordinanza di
vendita, delega le relative
operazioniaun :
professionista, avvocato o
commercialista, che ne
diventaancheil custode.
Traisuoicompitisi

annovera quellodifar
visitare 'immobile agli
acquirenti

L’ordinanza divendita
= Conlordinanza divendita
ilmagistratofissail prezzoa

_based’asta eil termine peril
_depositodelle offerteconla

relativa cauzione e 'udienza
perlagaraalgiorno
successivo

Pubblicita

w Deve essere fatta 45 giorni
prima dellascadenza del
termine per leofferte
suquotidiani einternet
dovesono consultabili sia
l’'ordinanza, sia la perizia

- tecnica dell’immobile

L’asta ; S
= Le offerte, depositatein

. bustachiusa, sono aperteil

giornodell’asta;
'aggiudicazione al miglior

_ offerente & definitiva. Dopo

ilpagamentoeil '.
trasferimento dell'immobile
sifaladistribuzionedei =~
ricavitraicreditori
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Igere, acquisire e mantenere i vostri clienti.
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per conoscere, raggiungere, coinvo




