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L'analisi
Le modifiche alla legge
e le precedenze
nel pagamento dei crediti

Nr“'ﬁ legge fallimentare & stata introdotta una modifica che

riguarda la cosiddetta prededucibilita dei credili. Si tratta,
in sostanza, di una precedenza nel pagamento dei crediti
accordata ad alcuni creditort rispetto ad altri. Una precedenza che
si verifica soltanto in alcuni casi particolari. Con la modifica alla
legge il numero dil questi casi & aumentato. In particolare, spicga

Claudio Santini, commercialista, saranno prededucibili:

A erediti derivanti da finanziamenti erogati da istituti di credi-
to ed intermediari finanziari, in esecuzione degli obblighi con-
cordatari o dell’accordo di ristrutturazione.

- erediti derivanti da finanziamenti esequiti dagli stessi sogget-
i, in funzione della presentazione della domanda di animissio-

b

ne alla procedura di concordato preventivo ¢ della domanda di

omologazione dell’accordo di ristrutturazione dei debiti.

.1 finanziamenti erogati dai soci in esecuzione di un concordato
preventivo ovvero di un accordo di ristrutturazione, fino a con-
correnza dell"80% del love ammontare,

.1 compensi spettanti al professionista incaricato di predisporre
la relazione che accompagna il concordato preventive o l'accor-
do di ristrutiurazione purché, espressamente previsto nel prov-
vedimento del Tritmnale che accoglie la donanda di ammissio-
ne al concordato preventivo ovvere accordo di ristrutturazio-

w

-

ne sia omologato.
“Inoltre - spiega Santini - con riferimentoe ai crediti di cui i nu-
mieri 2, 3 e 4, { relativi creditori sono esclusi dal voto ¢ dal com-

putoe delle maggioranze previste rispettivamente dalle due proce-
dure di concordato preventive ¢ dall’accordo di ristrutturazione
del debito, per 'approvazione del concordato”.

{2 - Fine)

= Un caso particolare del procedimento. Tutte le regole previste dal codice

Case all asta, [opposizione agli atti esecutivi

Possono riguardare ln validita del titolo esecutivo, 'esistenza stessa del credito e il suo ammontare

e controversie sulla di-
stribuzione del ricava-
to della vendita all'a-

qta, abbiamo gia vic.lo, SON0
“incidenti (:Ogmhvj disci-
plinati dallart. 512 del co-
dice di procedura civile e ri-
guardano l'esistenza stessa
o l'ammontare dei crediti,
oppure l'esistenza di diritti
di prelazione.
Si e gia visto anche che la
distribuzione del ricavato
della vendita nell'esecuzio-
ne immobiliare avviene per
mezzo del cosiddetto piano
di riparto redatto dal custo-
de giudiziario o dal Ctu
contabile nominato dal giu-
dice. Inoltre, le opposizioni
al procedimento esecutivo,
che termina con la vendita
all'asta, disciplinate dall’art.
615 del codice di procedura
civile riguardano l'esistenza
del credito e possono essere
effettuate solo dopo la chiu-
sura del processo esecutivo.
Spiega quindi 1'avvocato

Le controversie sulla distribuzione
del ricavato della vendita
riguardano l'esistenza dei crediti
o dei diritti di prelazione

Gianluca Sposato, presiden-
te dell’ Associazione custodi
giudiziari: “Le opposizioni
previste e disciplinate dal-
l'art. 615 riguardano 1'esi-
stenza e l'ammontare del
credito e la validita del rela-
tivo titolo. Sono di due tipi'.
preventive e successive, Le
prime vengono introdotte
prima dell'instaurazione
del processo esecutivo con
atto di citazione in giudizio,
Sono procedimenti di co-
gnizione e con esse pud es-
sere chiesta la sospensione
dell’efficacia del titolo ese-
cutivo.

Le opposizioni successive,
formulate dopo l'instaura-
zione del processo esecuti-
vo sono introdotte con ri-
COrS0O a Cui Segue un prov-
vedimento del giudice di
immediata sospensione del-
la procedura, con decreto, o
di fissazione dell'udienza
per la sospensione o meno
della procedura.

Tale procedimento & di na-
tura cautelare anche se non
segue del tutto il regime dei
procedimenti cautelari, non
anticipando il provvedi-
mento di sospensione  gli
effetti finali del processo di

merito che si instaura con
atto di citazione. La secon-
da fase, di merito, introdot-
ta con citazione, segue il re-
gime del processo di cogni-
zione e si conclude con una
sentenza con effetto di giu-
dicato”.

Le opposizioni agli atti ese-
cutivi ex at. 617 c.p.c. ri-
guardano invece vizi for-
mali dell’atto esecutivo e
sono anch’esse preventive
e successive. “Le opposi-
zioni a precetto vengono
introdotte con atto di cita-
zione - aggiunge l'avvocato
Sposato - mentre le opposi-
zioni al pignoramento e
agli atti esecutivi con ricor-
s0 e seguono la struttura -
pica delle opposizioni alle
esecuzioni  concludendosi
con una sentenza che ha ef-
fetto di giudicato sostan-
ziale. Il creditore potra pro-
cedere o intervenire con lo
stesso titolo in nuove o di-
verse procedure esecutive.

Per le opposizioni agli atti
esecutivi non & previsto il
regime della sospensione,
ma il legislatore ha previsto
che il giudice dell’esecuzio-
ne possa adottare atti ur-
genti indilazionabili, previ-
sti dall’art. 618 del codice
di procedura civile.

Alcuni rendono app!n..lbtle
Yart 700 alle opposizioni
agli atti esecutivi, per poter
ottenere la sospensione, al-
tri invece pur non essendo
previsto questo richiamo
normativo, ammettono 1'u-
s0 dei provvedimenti ur-
genti indilazionabili. Le
opposizioni di terzo sono

previste, invece, dall’art
619 del codice di procedu-
ra civile e riguardano i di-

ritti reali oggetto dell’im-
mobile, trattandosi di azio-
ni che il proprietario del-
I"immobile effettua a tutela
della sua proprieta o diritto
reale che Eiticnc pignorato
T errore”,
pe {2 - Fine)
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Le Vendite Giudiziarie

Le vendite giudiziarie effettuate dalla quarta
sezione civile del Tribunale di Roma (esecu-
zioni immobiliari: Viale Giulio Cesare, 54/B,
primo piano) sono aperte aluth gli mieressa-
ti. Perp iparvi non & ri 1% 1-
za di un legale o di altro professionista. Gli
immobili sono stati valutati nel corso della
procedura da un perito stimatore nominato
dal giudice e la relazione peritale (con alle-
gata documentazione) & consultabile sul sito
internet del Tribunale di Roma (www.tribu-
nale.roma.it, settore Aste Giudiziarie). Oltre
al prezzo sono dovuti i soli oneri fiscali, con
possibilita di avvalersi delle agevolazioni per
la prima casa. |l trasferimento della proprie-
ta e la consegna dell'immabile avvengono
con I'emissione del decreto di trasferimento,
previo versamento del saldo prezzo entro i
termini stabiliti. |l decreto di trasferimento
prevede l'ordine di rilascio dell'immobile, se
ancora occupato dal debitore esecutato o da
altri. In caso di vendita senza incanto, le
offerte di acquisto devono essere presentate
in busta chiusa presso lo Cancelleria del
Tribunale di Roma (ufficio depositi giudiziari
— Viale Giulio Cesare 54/b) entro le ore 12,
30 del giorno precedente |a data fissata per
il loro esame e per la vendita, ad eccezione
del sabato. Sulla busta deve essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita mate-
rialmente I'offerta, il nome del giudice titola-
re della procedura e la data della vendita.
Nessuna altra indicazione, né nome delle
parti, né numero della procedura, né il bene
per cui & stata fatta l'offerta, né l'ora della
vendita o altro, deve essere apposta sulla
busta. In caso di vendita con incanto, ogni
offerente deve depositare presso la
Cancelleria del Tribunale di Roma (ufficio
depositi giudiziari = Viale Giulio Cesare
54/b), entro le ore 12, 30 del giorno prece-
dente a quello fissato per l'incanto, ad ecce-
zione del sabato, la domanda di partecipa-
zione corredata di un assegno bancario non
trasferibile intestato a “Tribunale Ordinario di
Roma — Settore esecuzioni immobiliari”, di
importo pari al 10% del prezzo base d'asta a
titolo di cauzione. In entrambi i casi, ulterio-
ri & pitt dettagliate informazioni e sono ripor-
tate nell'ordinanza di vendita relativa alla
singola procedura, (consultabile sul sito
internet del Tribunale di Roma: www.tribu-
nale.roma.it, settore aste giudiziarie) e pos-
sono essere assunte direttamente in
Cancelleria | pid importanti istituti bancari
sono disponibili a fornire finanziamenti fina-
lizzati agli acquisti.

 —

Tribunale di Roma

ESECUZIONI IMMOBILIARI
ABITAZIONI E BOX

ESEC. IMM. n. 61007 RG.E

GE Dottssa Massimiiana Batlagliese - Vendita con incanto:
174112010 ore 1200 co Tribunale chile di Roma, IV Sez. EE L Lotto
Unico: Comune di Roma, Via Decio Azzolino, 56. Proprieta superfi-
ciaria di appartamento al plano quario, interno 19, con annesso posio
auto al plano lerm. Prezzo base Euro 343.000,00. Rilancio minimo
Euro 10.000,00. Domande eréro 16112010 ore 1230 . Custode: Avy
Loredana Nucceteli tel 0621701797, Maggiod info in cancelleda IV Sez.
EE L, su www.rbunale.roma.it & wwweastegiudiziare. it (cod, A117722).

ESEC. IMM. n. 100497/98 R.G.E.

GE. Dottssa Giuseppina Ludana Bameca - Vendita serza incanto:
021272010 ore 09.30 cfo Trbunake chvile di Roma, VW Sez. EEIL
Aperiura buste ore 09.30. Lotto 1: Comune di Riofreddo (RM), Via
Giuseppe Presutti, 8/B. Quota pari all'intero della piena proprieta di
appartamento composto da soggiomo, cucina. bagno, portico & balco-
ne, &l piana temreno; 2 camers, bagno e 2 baleoni al plana pame; locale
garage e giardino al piano interrato. Libero. Prezzo base Euro
102.400,00. In caso di gara, rilancio minimo Euro 5.000,00. Cfferte
enfro 01122010 ore 1230. Custode: Rag Mara D'ignazi tel
0652453209, Maggior info in cancedleria IV Sez. EE.IL., su www.nbuna-
leroma.it e wwwastegiudiziane it (cod A144281),

ESEC. IMM. n. 96111/97 + 9624097 R.G.E.

G.E. Dott.ssa Govanna Russo - Vendita con incanto: 1811/2010 ore
08.30 clo Tribunale chvile di Roma, |V Sez, EEIL Lotto 1: Comune di
San Vito Romano (RM), Via Remigio de Paolis, 15 (gid Piaza
Enrico Fermi, 4} villino A. Piena proprieta di appartamento al piano
quarto della scala A, interno 6, composto da ingresso, soggiomo-pran-
2o, cucina, disimpegno, 2 camere, 2 bagni e 2 balconi. Libero nella
disponibilita dellesecutatn. Prezzo base Euro 118.125,00. Rilancio
minimo Euro 5.000,00. Domande entro 17/11/2010 ore 12.30.
Custode; Dott. Marzia Bortone tel 067092311-7082463. Maggian info in
cancellerda IV Sez. EEJI., su wwwiribunale.roma i www.giusizia lazio it
& www.astegiudiziarie it (cod. ATB380).

ESEC. IMM. n. 10059298 R.G.E.

G.E. Dot Francesco Cottone - Vendita con incanto: 16/11/2010 ore
10.30 cio Tribunale chvile di Roma, |V Sez. EE.IL Lotto 1: Comune di
Casteinuovo di Porto (RM), Via Morte Rosa, 41. Piena proprieta di
vilino quadritamiliare su n. 2 livelli, composto al pt. da sogoioma,
jpranzo, studio, cucina, dispensa. comidoio, disimpegno, n.2 bagni, can-
tira per una superfice complessiva di mg, 157 dirca e veranda dimg, 17
circa e, al plano |, da n.4 stanze da lefio, n.3 bagni, n.2 disimpegni, n.2
locali cucing peruna superficie complessiva di mg. 101 circa, veranda di
.12 circa e un balcone collegato al giarding d ma, 10 dirca, con annes-
50 giardino eschisivo di mg. 111 crca. Attuaimente libero. Prezzo base
Euro 270.000,00. Rilancio minimo Euro 5.000,00. Domande entro
1511/2010 ore 12,30, Custode: Dott, Giacomo Sigills tel, 0632110919,
Mapgion info in cancelieria |V Sez. EE.IL, su wwwiri ie

ESEC. IMM. n. 10119988 R.G.E

G.E. Dott. Francesco Cottone - Vendita con incanto: 16/11/2010 ore
11.30 cio Tribunale chvile di Roma, [V Sez. EEIL Lotto 1: Comune di
Rm di Pepa (RM), Castelli Romani, Via dell'Osservatorio, 36.
Pi al piano primo, scala U, composto
:iasoggm zcamere CLGIN, begmmenazm Ocoupato dal'esecy-
tato. Prezzo base Euro 170.000,00. Rilancio minimo Euro 5.000,00.
Domande entro 1511/2010 ore 1230, Custode: Dott. Stefano Tumiati
nel 0564521651 Maggion info in canceberia IV Sez. EEL, su wwwir-

ite diziarie. it {cod, A125049).

ESEC. IMM. n. 102745598 R.G.E

G.E. Dott.ssa Giuseppina Luciana Bameca - Vendita senza incanto:
02/12/2010 ore 10.30 cio Tribunale civile di Roma, IV Sez. EEI.
Apartura buste ore 059.30. Lotto Unico: Comune di Arsoli (RM), Via
Matteotti, 1. Appartamento al piano quarto, scala B, interno 8, com-
posto da 4 camere ed accessor, oftre terrazzo al pano sowastanie.
Libero. Prezzo base Euro 73.000,00. In caso di gara, rilancio minimo
Euro 2000,00. Offerte entra 0111272010 ore 1230, Custode: Dot
FRoberto De Marco tel, 0636004333, Maggion Info in cancelienia IV Sez.
EEI., su www.trbunale.roma.it e www.astegiudiziarie.it (cod. A77731).

ESEC. IMM. n. 10445299 R.GE

G.E. Dott. Francesco Cotione - Vendita con incanto: 16/11/2010 ore
08.30 cio Tribunale civile di Roma, IV Sez. EE.IL Lotio 1: Comune di
Roma, Via Appia Nuova, 1253. Quota pari al 100% del diritto di usu-
frutto su: vilka su due piani, locale cabina edetirica, 2 locali negozio, 5
locali magazzine, locale mensa e tetioia. Libero come da perizia. Prezzo
base Euro 360.000,00. Rilancio minima Euro 5.000,00. Domande
entro 1511/2010 ore 12.30. Custode: Dofl. Plergiongio Zampets tel.
0668192202, Maggior info in cancelleria IV Sez. EEIL., su wwwitribuna-
leromaite iariet {cod. A 2).

ESEC. IMM. n. 10530499
Tribunale di Roma - GE Dottssa Baltagllesa In Nazzano (RM), Via

ESEC. IMM. n. 108108/00 R.G.E.

GE Dott Francesco Cotione - Vendita senza incanto: 30/11/2010 ore
10.30 cio Tribunafe civile di Roma, IV Sez. EE L Apertura bushe ore 08,30
Lotto unico: Comune di Romea, VIll Municipic, Localita Belvedere, Via
Solarino, 18. Diritto di p asu | piano terzo, inter.
no 6 Prezzo base Euro 75.000,00. In caso di gara, rilancio minime
Euro 6.000.00. Ofierte enbo 241172010 ore 1230, Custode: Dott
Guendalina Testa tel. 06420085G1, Maggmmncm:elem WV Sez
EEN, su romafe diziarieit (cod. AB2124),

[ESEC. IMM. n. 11108 R.G.E.

G.E. Dott. Sergio Brescia - Vendita con incanto: 18/11/2010 ore 10.3(
oo Tribunale civile di Roma, IV Sez. EEIL Lotto 1: Comune di Roma.
Borgo Pio, 138. Piena proprieta di appartamento al piano rialzato
interno 1, composio da 4 camere e senvizi. Occupato dai famiiarn da
debitore. Prezzo base Euro 1 Rilancio minimo Eurc
10.000,00. Domande entro 17/11/2010 ore 12.30. Custode: Doft. Luk
Miraglia el. 0837512021, Maggiori info in cancelleria IV Sez. EE I, s

romait e iarie.it (cod, A129736),

ESEC. IMM. n. 11503 RG.E.

G.E. Doit, Francesco Cotione - Vendita con incanto: 1641/2010 ore
09.30 /o Tribunae cvile di Roma, IV Sez EEII. Lotio 1: Comune d
Roma, Via Lucrino, 25. Piena proprieta appartamento al piano T
Sc.slnudmmpusn:h ingresso, salone, n.2 camere, comidoio, fpo:
stigho, cucina, , delfa suparfiche complessivadimg. 130 ca. e n. 2
balconi della superficie complessiva di mg. 21 ca., con annessa canting
al pano T ydimg. 9 ca. occupato dal debitore
Prezzo base Euro 630.000,00. Rilancio minimo Eurc 10.000,00
Domande entro 15112010 ore 12.30. Custode: Dott, Giacomo Sigilc
fel. 0832110919, Maggion info in canceleria IV Sez. EE NI, su wwwin
Iunae roma.it & www.astegiudizianie it (cod. A124881).

ESEC. IMM. n. 116708 RG.E

GE. Dot ssa Anna Maria Soidi - Vendita senza incanto: 15122010
ore 09.30 cio Tribunale civile o Roma, IV Sez. EE.Il Apertura busts ore
09.30. I.nﬂn‘l Comune di Roma, zona Centro, Via Piave, 7. Piena
P SU app al piano quinto, scala A, interno 9, com

della Ci 28, piena ) posto al
piano seminterrato, compaosto da tre camere, accesson e Bmazzo a
livelio di mg. 104,40 Cecupato §ino al 06.08.05 in forza di un contratto o
locazione ad uso abitafvo di natura transitoria. Prezzo base Euro
105.000,00. Rilancio minima in case di gara Euro 5.000,00. Aperiura
defle buste e vendila senza incanto il 5 novembre 2010 ore 10.00
presso IANM. - Via Germanico 79. Le offerte di acquisto, dovranno
penverire presso 'ANV]. in busta chiusa entro ke ore 12.00 del giomo
lavorativo precedente a quelo fissato per ka vendita (escluso il sabato e
| glomi festivi), Custode notaio delegato dott. Vileno Pantano. Ultedor
Informazioni: tel, 0639745162, Sito inemel: www.astegiudiziare ft

ESEC. IMM. n. 105904 RG.E.
G.E. Dott.ssa Darela Cavaliers - Vendita con incanto: 26/10/2010 ore
10.00 cfo Tribunale civie di Roma, IV Sez. EE.IL. Lotto 1: Comune di
Roma, Via Arzana, 66. Piena proprieta di appartamento al piano
secondo, interno 3, compasto da soggiomao con angolo coftura, dus
camere, due bagni & due baiconi. Libero. Prezzo base Euro
188.000,00. Rilancio minimo Euro 10.000,00. Offerte cauzionate 10%
del prezzo offedo da depositare in Canceleria IV Sez. EEII. entro ore
1230 ud 25/10/2010. Maggiod info in cancelleria IV Sez. EEIL, su
I 18 waw. judiziariet jcod. A9TTEY) Custode:
Do‘nﬁapadasmw 0774313296

ESEC. IMM. n. 10620899 R.GE.
Cottone

wwwastegiudiiarie it (cod. ATT351).

ESEC. IMM. n. 100896898 R.G.E.

G.E. Dott.ssa Anna Maria Soldi - Vendita con incanto: 16/11/2010 ore
09.30 clo Tribunale chile di Roma, IV Sez. EE.IL Lotto 2: Comune di
Roma, Via Cremera, 12. Nuda proprieta su appartamento al piano
primo ) daingresso, cucing, stan-
za da leflo e bagno, per ivi mq. 4555 iali. Prezzo
base Euro 133.000,00. Rilancio minimo Euro 5.000,00. Domande
entra le 12,30 del 15112010, Custode: Dott, Giovanni Caravetta tel,
(068416868, Maggior info in canceleria IV Sez. EEIL, su www.ribuna-
leromalit & wwwastegiudiziane it (cod A125721),

G.E. Datt. F - Vendita con incanto: 16/11/2010 ore
1230 cio Tribunale civie di Roma, IV Sez. EE.IL Lotto 3: Comune di
di Roma, Drafona, Via Donato Bartolomeo, 32. Piena proprieta su
appartamento al piano secondo, scala U, interno 6, composio da
comidoio, 3 camere, cucina, bagno, balcone ed ampia ‘ermazza
Occupalo senza tiole. Prezzo base Euro 270.000,00. Rilancio mini-
mo Euro 5.000,00. Lotto 5: Comune di Roma, San Pietro, Via della
Cava Aurelia, 80. Piena proprieta su posto auto al piano terra con
annesso deposito con serranda manuaie Occupaio dal debitore esecy-
taly. Prezzo base Euro 70.000,00. Rilancio minimo Euro 2.000,00.
Domande entro 151172010 ore 12.30. Custode: Dott. Stefano Tumiali
bel 0684521661 Maggion infa in cancelieria IV Sez. EEIL, su wwwti-
ite ianie.it {cod. A125678, A125679).

pudodamgrsmo comodolo, sala da pranzo, cucing, 3 camens da lalio
tripli senvizi, saione, studio e balcone. Occupato dal coniuge e dal fighc
del debitore. Prezzo base Euro 2.001.500,00. In caso di gara, rilancic
minimo Euro 10.000,00. Offerte entro 141242010 ore 12.30. Cuslode
Dott, Ettore Giosi tel. 0620765894, Maggion info in cancellenia [V Sez
EE.II, su www.Iribunale.roma.it & www.astegiudiziarie.t (cod. A140046)

ESEC. IMM. n. 122806 RGE

G.E. Doit, Francesco Cottone - Vendita con incanto: 1611/2010 ore
11.00 clo Tribunale chile di Roma, IV Sez. EE . Lotto 3: Comune d
Roma, Via ini, 3A. Piena prop su locale a
planoc interrato composio da un unico ambiente, distinto con i numesc
5. Occupato dai proprietar. Prezzo base Euro 55.000,00. Rilancic
minimo Euro 1.000,00. Domande entro 15/11/2010 ore 12.50
Custode: Aw. Cristiano Augusto Totani tel. 0642018048, Maggunmrr

cancelieria IV Sez. EEIL, su roma.i & waw

riet (cod. A126231),

ESEC. IMM. n. 1238007 R.G.E.

GE. Dot Francesco Cofione - Vendita con incanto: 16112010 ore

12.00 e Tribunzle chvie o Roma, IV Sez. EEIL Lotto 1: Comune d
Roma, Via Villarosa, 65. Piena proprieta di appartamento al plano ter:
reno, scala A, interno 1, composio da soggiomo, disimpegno, cudina, 2
cameng, bagno e 2 porzioni di giarding, oftre box auto. Libero. Prezzo base
Euro 165.000,00. Rilancio minimo Euro 5.000,00. Domande entr
15M11/2010 cee 12.30. Custode: Aw. Roberio Tedeschi tel. DB37501079
3?355?29{53?50(5& Maggmlrﬂ)n(‘amelaml\c’Sez.EEll 5L
e arie.it (cod. A125230),

ESEC. IMM. n. 124507 R.GE
G.E. Dott, Sergio Brescia - Vendita senza incanto: 16122010 ore
10.00 clo Tribunale civle di Roma, IV Sez. EEII, Apertura busie ore
18.30, Lotto 1: Comune di Roma, Via Piansano, 35. Appartamentc
al plano secondo, interno 3, composto da 3 camere, salone con cami
no, ingresso alfamericana, cucing, bagno con doccia, bagno con vasca
oftre baicone perimetrale. Prezzo base Euro 475.000,00. In caso d
rilancio minimo Euro 5.000,00. Ofierte entro 15122010 ore
12.30. Custode: Dott. Ennco Crisci el. 0863909200, tax 0853908495
Maggion info in cancellena IV Sez. EEN., su www.iribunale.romait e
whw astegiudiziane it (cod. A139925).



