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| ‘Percw la necesszm dz deczdere "acquisto dopo accumtz com‘rollz

Alle aste si compra
senza le garan2|e
post vendita

Tral'altro occorre tener presente che non S| compra a misura’.
- Al contrato d quanto avviene per legge per difendere | consumatoti da
bem dlfett08| come viene noordato dal recente progetto “occhi apert”

NIEN TE GARANZL[E POST VENDITA
PER LE ASTE - L’ Assoutenti ha avviato
il progetto “occhi dperti”, il quale investe
tre tematiche, tra le qual le garanzie
post-vendita. La garanzia post vendita

¢ un efficace strumento a disposizio-

ne di ogni consumatore, che lo tutela
contro 1’ acquisto di beni difettosi o non -
conformi al contratto di vendita, si ap-
plica a tutti i contratti di vendita di beni
mobili di consumo e a tutti 1 contratti

per la fornitura di beni da fabbricare o
produrre (permuta, appalto, opera, som-

ministrazione) stipulati tra consumatori ¢

venditori. Il venditore deve fornire beni
che siano: idonei al loro normale uso o
a quello particolare voluto dal consu- -
matore; conformi alla descrizione del

venditore; dotati di qua]itﬁ e prestazioni

che 1l consumatore puo raglonevohnente
aspettarsi. | |
Le garanzie post Vendlta pero sono

escluse per legge dai beni oggetto di asta .

giudiziaria. Percio, come abbiamo pil -
volte ripetuto, la necessita di studiare con
attenzione (magari facendosi aiutare da
un esperto) tutta la documentazione che
accompagna 1’asta, in partlcolar modo la
stima del bene effettuata dal perito. Vale

la pena anche ric_ordare_ che gli immobili '

non s1 vendono “a misura”; dopo essersi
‘aggiudicato il bene non si pud contestare

I’acquisto perché le misure presenti nella

stima sono inferiori-a ‘quelle reali: Ecco

perché la convenienza non solo di studia-

re la documentazione che accompagna la
vendita ma anche di effettuare una visita
nell’immobile (magari dotati di ro]]jna”
per lamisurazione). . =
GLOSSARIO - Un sito Internet che si -
occupa di aste propone il glossario che .
‘riguarda non tutti i numerosi termini -

delle vendite giudiziarie, ma solo alcum
di quelh relativi alle modifiche apportate ]

dalla nuova Legge sulla Cor 1pet1t1v1ta
entrate in vigore il 1 marzo 2006. Li ri-

portiamo, con aggiunta di brevi note, con

I’intento di preporre argomenti che i~

guardano le aste in modo sempre diverso
per favorire una maggiore comprensione

del meccanismo che regola queste ven-
dite alle quali molti s accostano senza

ricorrere ad esperti. | |
VENDITA CON INCANTO - Sl parte

da un prezzo base sul quale vanno pro-
posti scatti minimi in aumento di entita

predeterminata. Il bene viene aggmdwatd

- dal giudice al miglior offerente finale.-

L’aggiudicazione & provvisoria, salvo -
aumento di un quinto (segue splegamone
n.d.r.). (E il metodo che si eseguiva in
precedenza; i partecipanti all’asta, pur

-avendo presentato le caparre previste,

pOSsOno non presentare offerta senza su-

bire conseguenze per un ripensamento 0
perché, essendo unici, ritengono di poter
acquistare in un’asta Successwa a prezzo |

base ridotto n.d.r.).

~ VENDITA SENZA INCANTO A fron-

te d1 un’ordinanza di vendita del Giudice

dell’Esecuzione, gli interessati (in busta

chiusa nd.r.) possono proporre offerte

-~ irrevocabili d’acquisto ad un prezzo pari

o superiore a quello-di stima dell’1m- -
mobile. In caso di pluralita di offerte il
giudice fissa un’udienza per la gara tra-
gli offerenti (1n pratlca si svolge una ven-

dita con incanto n.d.r;). L’aggiudicazione .
& definitiva (le offerta d’acquisto come

abbiamo visto sono irrevocabili; per ¢hi
sgarra ¢ prevista la “vendita in danno
precisata successivamente n.d.r.). -

AUMENTO DI UN QUINTO -E la pos- |
~ sibilita di proporre, a fronte di una aggiu-

dicazione avvenuta a seguito di vendita
con incanto, entro 10 giorni dall’asta,

-un’offerta di acquisto dell’immobile
-aggiudicato provvisoriamente, ad un
‘prezzo aumentato di un quinto di quello -

di aggiudicazione. In tal caso il giudice

fissa una nuova gara (senza incanto) tra
I’offerente e I’aggiudicatario provvisorio

(cioé da chi ha presentato I’aumento di

un qumto e chi s’era aggmdlcam 1’1111—- |
mobile n. d. r.). |
VENDITA IN DANNO E la VE':Ildlta

che si effettua nel caso I’aggindicatario

~non abbia versato nel termine stabilito il

saldo prezzo dell’1mmobile acquistato.

In tal caso 1l giudice confisca la cauzione

del 10% e dispone una nuova asta al
prezzo di partenza S¢ da tale seconda
‘asta se ne ricava un prezzo inferiore a

~ quello determinato dall’esito della gara
nella quale 1’aggiudicatario precedente si

¢ rivelato poi inadempiente, questi sara
pure obbligato al pagamento della relati-

~ vadifferenza.
- ALCUNE VENDITE - Sempre nume-

_'ms_e le aste immobiliari in programma

nei comuni piccoli e grandi di Puglia e

Basilicata, in particolare quelle previste
- sino alle festivita natalizie. Come al so-

lito s1 possono consultare nelle pagine di

| ogni giovedl de “La Gazzetta del Mezzo-

giorno” dedicate agli Avvisi Giudiziari.

| nguardam immobili di ogni prezzo ed

ogni genere, dalle abitazioni (smgolo

appartamenti, ville e villette) a1 locali
- commerciali, dai terreni agli stabilimenti

industriali, artigianali ed i genere utiliz-
zati per attivita imprenditoriali.

* 11 10 dicembre & prevista la vendita di
~un fabbricato mdustriale in Altamura,

via Dell’ Asfodelo al ptezzo base di poco
superiore al milione di euro. L’ immobile

che affaccia su-un ampio piazzale, & -

composto da un piano interrato dimq. -
630, da un piano terra di mq. 450; altni
450 mq al primo piano €, ancora, altr1.

- 260 al secondo piano-sottotetto o

~ Vendita con incanto in programma per
il prossimo 24 novembre al prezzo base
~di poco superiore a un milione di euro.

Riguarda un opificio industriale nella

- zona industriale di Acquaviva delle Fonti
- (Ba) con un piazzale di 1.300 mq e perti-

nenze scoperte di 1384 mq. E composto -

- .da una superficie coperta d12.803 mq ¢
- abitazione del custode d1 120 mq. 11 17

dicembre, quindi, si procedera alla ven-

- dita di un laboratorio in Triggiano (Ba),

via Vespucci, allo stato grezzo e privo di -
servizi igienicl. Prezzo base euro 67.200.
Numerose il programma-delle vendite

- di abitazioni (appartamentt ¢ ville)
“oltre quello degli immobili per attivita
‘produttive. Tra queste si fa notare quel- -

~ lo relativo ad una porzione di villa in

stradella Barone, a Bari, proposta ad un

- prezzo base che appare non modesto:

570mila euro. Si tratta di un’abitazione
unifamiliare a schiera sita su due super-

- fici in complesso recintato, composta da: '
_ 80gglormno, salone—pranzo studio, bagno,
ripostiglio al piano seminterrato; salone

‘pranzo, cucina, tre camere da letto, due
bagni, ripostiglio, al piano rialzato, per
complessivi vani 12. L’asta & in pro-
“gramma per 1l 27 novembre. |
 Saranno poste in vendite numerose altre

H- ville. Anche quelle in Foggia (il 18 di-

cembre al prezzo base di 255mila euro),
“a Bari-Santo, Spirito (il 23 e il 25 novem-
bre rispettivamente a 150mila e 196mila-
euro) ¢ a Bitonto e Cellammare, nel Ba-
~rese (11.24/11 e 11 10/12, rlspettwamente
a 429mila e 254mila euro).

Quindi gli appartamentl tanti e in ogni

- comune. Ci piace soffermarci su quello

al lungomare IX Maggio, in Bari, che

“sard proposto il 1° dicembre. Di mq

Ritaglio stampa

ad uso esclusivo del

destinatario,

non riproducibilile.



ata  05-11-2009
IA GAZZETIA DEL MEZZ0GIORNO agina 12

ogio 2/ 2

- 255, ¢ composto da ampio salone, tre - -rato di mq 33 e due posti auto scoperti.  per svolgere il suo compito, si ha I'im-

~ camere, cucina, lavanderia, tre bagni,  Stimato 630mila euro, sara posto in -

~due balconi ¢ terrazzi per mq 371 oltre
locale autorimessa sito al piano inter-

_ . “pressione che chi dovesse aggiudicarsi
vendita al prezzo base di 475milaeuro.  ’immobile potrebbe incontrare diffi-

. - .

Con un inconveniente: leggendo le pe- “colta per entrare in possesso del bene.

-

ripezie passato dall’autore della stima A A | | | |
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