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b La lente sulla casa
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Assemblea condominiale
e Immobile pignorato

& on e infrequente che un immobile venga pi-
%;f gnorato. Tuttavia, nel caso questo sitroviinun
edificio condmmma]e e di tutta evidenza che
¥ la vicenda non rimanga fine a se stessa, ma
abbla riflessi anche sui rapporti condominiali e, quin-
di, sullattivita dell’amministratore, il quale in
un’eventualita del genere, € chiamato a risolvere una
serie di interrogativi. Tra questi ce n'€ uno - ingiustifi-
catamente trascurato sia dalla dottrina sia dalla giuri-
sprudenza - cheriveste, per chiamministra, un’eviden-
te importanza, anche di natura pratica: come incide
I'intervenuto pignoramento sul diritto del debitore
esecutato di partecipare all’assemblea di condomi-
nio. Il problema si pone, in particolare, nel momento
in cui il giudice dell’esecuzione nomina un custode
giudiziario.

In mancanza - come detto - di orientamenti dottrina-
li o di pronunce giurisprudenziali sulla specifica que-
stione d’interesse, non resta che cercare altrove la so-
luzione ai dubbi prospettati. E a tal fine assai utile si
rivelalalettura dei provvedimenti adottati nella prassi
dai giudici, in occasione della nomina di un custode
(diverso dal debitore) di un immobile sito in un edifi-
cio condominiale.

Questi provvedimenti stabiliscono, in genere, cheil
custode giudiziario debba comunicare prontamente
la sua nomina all’amministratore di condominio e ri-
chiedere sia I'inoltro delle convocazioni deli’assem-
blea con i relativi allegati, sia I'indicazione, almeno
approssimativa, dell’entita degli eventuali insoluti a
carico dell’unita immobiliare in custodia. In piu, di
regola, tali provvedimenti impongono anche al custo-
de di astenersi dall’intervenire alle assemblee, salvoil
casoin cuiitemi posti all’ordine del giorno riguardino
strettamente I'immobile pignorato, in tal caso preve-
dendo cheil custode riferisca al giudice dell’esecuzio-
ne chiedendo istruzioni. E va da sé€ che, ove questi
provvedimentinon contengano le necessarie precisa-
zioni (e di cui s’¢ detto), i custodi interessati potranno
rivolgersi al competente giudice, per ogni integrazio-
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alla conservazione ed all’amministrazione del bene
oggetio di pignoramento € a cui, quindi, non puo cer-
to negarsi il diritto di rappresentare gli interessi della
procedura in sede assembleare.
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ne (¢/o chiarimento). Da quanto detto appare eviden- e

te, dunque, che ¢ il custode giudiziario il soggetto S g T
individuato dalla prassi per partecipare alle assem- =
blee condominiali. Cio e inlinea, del resto, conilruolo =] o ERSl
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