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le aste

B Comprare casaall'asta pudessereunbuonaffare:
maenecessario essere moltoattenti, prudentie prepara-
ti. Soprattutto non bisogna lasciarsi prendere dall entu-
siasmo alla vista di un prezzo base decisamente
basso, perché conirilanci pudsalite anche di
motlto. Ecco comunqueiconsiglipercom-
prare bene, in collaborazione con Altro-
consumo. Anzitutto, dove cercare: ol-
tre agli elenchi periodici sui quotidia-

i, gli annunci delle aste giudiziarie
vengono pubblicati-atmeno 45 giorni
prima della data fissata per l'incanto -
sulle pagine web dei tribunali e sui siti
specializzati come www.portaleaste.
com. Una volta stabilito che la casa interes-
sa, bisogna leggere attentamente tutti i docu-

menti connessi agli avvisi d'asta, in particolare [a
perizia, un documento imprescindibile per avere infor-
mazioni dettagliate sull’abitazione. La perizia ¢ scritta

Si puo risparmiare fino al 50%
ma la perizia ¢ fondamentale

ce: descrive minuziosamente I'immobile, il contesto in
cuisitrovaeil suostato giuridico-se & occupatoolibero,
se ci sono ipoteche o spese condominiali arretrate, se
eventuali abusi edilizi sono sanabili o no -, tutte
variabiliimportanti perindicare il prezzorea-

le della casa.
Fondamentale, naturalmente, la visi-
taall'immobile (rivolgersial custodein-
dicato sull'avviso dasta). A questo
punto, se siete sicuri della scelta, non
restache partecipare alla gara d’acqui-
sto, non prima di avere fissato la cifra
massima che si € disposti a spendere,
cosidaevitare difarsitrascinare dairilan-
cidiprezzo deiconcorrenti. Il primo gradi-
noé la propostainbustachiusa ca presentare
al tribunale, con Passegno circolare per Ja cauzio-
ne: segue I'asta classica, con il rilancio a voce. Se non ci
sonoofferte, il prezzobase viene ridotto, a voltefino alla

da un geometra o da un ingegnere nominato dal giudi-  meta del valore di mercato.

_|l Bed & Breakfast

Cosi si «arrotonda» il bilancio
anche senza avere la partita Iva

I Nato come turismo low cost, il bed and breakfast -
cioé offerta di camera e prima colazione nella propria
abitazione perbrevi periodi- si ¢ evoluto anche nel setto-
re dellusso e ora rappresenta un segmento specifi-

co del mercato, rivolto ai turisti ma anche agli

uomini d’affari, Per chi ha una casa in una
localita di villeggiatura o in una citta stori-
ca, & un modo di arrotondare il bilancio
familiare anche in mancanza di specifi-
che esperienze alberghiere.

La hurocrazia é ridotta al minimo: non
occorrono apertura di partita Iva, né
iscrizione alle Camere di commercio. De-
ve pero trattarsi di un’attivita non conti-
nuativa e non esercitata in modo imprendi-
toriale: infatti, ¢ vietato assumere dipendenti.
Quasituttele Regioni hanno varatoleggiin proposi-
tonegliultimianni: alcune hanno fissatoun numero mas-
simo di giorni di ospitalitd all'anno, un periodo per la
singola locazione ¢ il tempo che deve passare prima di

riaffittare alla stessa persona. La maggioranza delle Re-
gioni fissa il tetton 2 tre camere e sei letti, adeguate ai
requisiti igienico sanitari previsti dal singolo Comune
per le residenze. E necessaria una denuncia o di-
chiarazione di inizio attivita al Comune di resi-
denza su modulo gia predisposto: occorre
inoltre denunciare i movimenti delle per-
sonealloggiate all'autorita locale di pub-
blica sicurezza.
{lredditoricavatova compresotra quel-
li diversi, nel modello 730 € nell'Unico,
come attivita commerciali non esercita-
te abitualmente. Per certificare il paga-
mento basta una ricevuta semplice, non
serve quella fiscale. Il guadagno effettivo
dipende dalla zona e dalle capacita del gesto-
re, ma anche da un’adeguata pubblicita: il sito web
¢ praticamente indispensabile. ma conviene anche iscri-
versi 2 un'associazione, come 'Associazione nazionale
Bed&Breakfast e affittacamere, www,anbba.it.
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