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e Se non si supera di almeno un quinto il prezzo a base d'asta i creditori possono opporsi all'aggiudicazione

Vendite all'asta, il sistema dell'offerta

In caso di offerta palese 'entita minima di ciascun rilancio & ¢ prevista dal bando di gara

'Y ariforma ha dato un gran-

de impulso, soprattutto so-
no stabl eliminati 1 tempi morti.
Inoltre, rispetto al passato, il si-
sterna dell'offerta e stato ribalta-
to: la vecchia normativa privile-
giava l'offerta palese, ora quella
in busta chiusa, che non prescri-
ve ['attesa di 10 giorni dopo lag-
ciudicazione. Prima si dovevano
attendere eventuali offerte in au-
mento, che nel 60% dei casi arri-
vavano rimettencdo tutio i di-
scussione’. Parla il giudice delle
esecuzioni Paolo Andrea Tavia-

no, che dopo avere lavorato per.

anni a (Cassino e ora impegnato
nel Tribunale di Sora, in provin-
cia di Frosmone.

Ma se con l'offerta in busta chiu-
sa si rinuncia all'eventualita che
arrivino offerte in aumento 1'im-
mobile potrebbe essere venduto
a un prezzo inferiore, i creditor

ricevono un danno? "WNo, non ci
sone percdite economiche - spie-
ga'il giudice Taviano - poiché c'e
una norma di salvaguardia. Se il
giudice si accorge che il prezzo e
lontano da!l prezzo di mercato, st
attiva per non procedere secon-
do 1l sistema dell' offerta in busta
chiusa e reintroduce l'offerta pa-
lese, con l'obiettivo di arrivare a
un prezzo migliore. Perd, ripeto,
questo sistema che ha fempi piu
lunghi viene utilizzato solo nei
casi in cul e realmente necessa-
rio. E poi non dimentichiamo
che c'@ un'altra salvaguardia: la
riforma ha atiribuito piu poteri
ai creditori. Se le offerte non su-
perano almeno di un gquinto i
prezzo a base dasta 1 creditori
possono opporsi all'aggiudica-
zione. Significa che il giudice
non pud chiudere la vendita e
deve procedere ai rilanci. L'en-

tita minima di dascun rilancio e
stata prevista dal bando di gara”.
In genere i riland avvengono fin-
ché non st raggiunge il prezzo di
mercato. Ma quai e il meccani-
smo? II partecipante alla gara
che per primo effettua un rilan-
cio lo fa partendo dal prezzo a
base d'asta (ammesso che in bu-

sta non ¢ siano state offerte in
aumento) o partendo dall'offerta

pii1 alta presentata al giudice. La
procedura non sl interrompe fin-
ché non si raggiunge il prezzo di
mercato e finché i creditori non si
dichiarano soddisfatti, sempre
che ¢ siano offerent] disposti a
proseguire nella gara per aggiu-
dicarsi 1l bene.

Dal momento che, per S(jddleEl-
re creditore e debitore, |'obiethivo
e quello di vendere anche [im-
mobile all'asta a prezzo di met-

cato, quali vantaggi ha l'acqui-
renfe? "I affare & sempre possibi-
le - continua il giudice Taviano -
Se non c sono offerenti e l'asta
va deserta il prezzo scende di un
20% per rendere appetibile l'ac-
quisto. E poi c'é anche un aliro
aspetto positivo. L'acquisto all'a-
sta € un acquusto sicuro. Dal mo-
mento che passa attraverso 1l Tri-
bunale il bene & pulito da ogmi
vincolo precedente, dai pignora-
ment] alle ipoteche. 1l bene ¢, per
cosi dire, blindato. Inolire, per
rendere piti accessibile la partect-
pazione alle vendite giudiziarie
sono state fatte delle convenzio-
ni tra banche e Tribunali. Chi si
ageiudica un immobile pud r1i-
chiedere un mutuo come un
qualsiasi acquirente. L'erogazio-
ne del mutuo ormai avviene
contestuahmente all'acquisto in
Tribunale”.
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