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lascio al benetfic! Tiscalt dej

gquali si ha diritto anche in caso di ritardo deila
orocedura avviata per entrare in possesso del

!.-- .
oehe,

H vantaggio concesso ab Tallito-esecutato d
continuare ad utihizzre Uimmobile sino al
momento del trasferimento ol Gequueite
continua a risultare gn problema che alion-
tana ateunt dalle vendite all asta. Dopo il
trasferimento. wfatti, wocea all acqutrente
attivare fe procedure por Biberare immo-
hile du cose e/o persone. U iter che nella
realta dei fatti viene avviato con estiema
prudeiza sta ped pow aimostrare di volerst
accanite sichi eostato colpito dall avversa
orte Ha perditic del propio benes e s1a.
ot vo meno Tnehiie L dr non Jare pre-
testo all’ex proprietasio G danneggiare

i bene come atto di protesta {epraaedio

chie por andrebbe putito con Uit riaiva
procedun, i oz case fastidiosas. Nelfa
reatta. quindi, i pra detle volte si procade
cof rattative clasuche che prevedono uno
stratto eseCutvo pilt IIMACCIaLL Clie porta-
to a conclustone senza rinvir. Nella speran-
za che fa minaccra favorisca la hberazione
dell nmmobile i un tempo accettahile,
Anctic perché occorre tener presente che
['ex proprietarto deli immobile m oggetto
O occupa senza alcuig spesa: non solo non
Daga Alcana prglone i NHOVO proprictaro.
Ma {salvo rare eceeziont} hon paga anche

il condominio. Una spesa. quest ultuma.,

alla quale & chiamato a nispondere il nuo-

vo proprietario {per quanto riguarda gli
ultimt due anmi). Spesa che puo essere pol
richiesta alfa procedura fallimentare (con
risultato non sempre certo).

[l ritardo del rilascio dell’ immobile causa
un altro problema di recente trattato m
Internet dal sito www .fiscoogglit. L'1n-
tervento, in sintesi, dichiara ammassibili e
detrazioni degli interesst pagati sul prestito
per acquistare la prima casa, comprata
all’asta e occupata tllegittimamente dall’ex
proprietario, anche se adibita ad abitazio-
ne principale oltre 1l termine di un anno
dall’acquisto. Purche 1 azione esecutiva
per 1] rilascio sia attivata entro tre mesi

dal decreto di trasferimento e I'utilizzo
come abitazione principale avvenga entro
1} successivo anno. Si tratta. infatt, di una
situazione analoga all’acquisto di un im-
mobile locato.

St tratta, precisa il sito, del parere fornito
dall’ agenzia delle Entrate con la nsolu-
zione 1. 385/E del 14 ottobre, 1n risposta

Un'asta tra realta e leggenda

a un interpello del proprietario dr una casa
che vuole sapere se puo beneliciare della
detrazione degli interessi passivi pagati sul
mutlo contratto per I'acquisto, pur aven-
dola adibita ad abitazione principale oltre |
termini dettati dalla norma.

“Nel dettaglio — s1 legge nella nota - 1
proprietario della casa riiene di poter
usufruire dell agevolazione perché la sua
situazione ricalca per analogia le stesse
circostanze in cui versa | acquirente di un
immobile locato. Al momento dell acqui-
sto all’asta giudiziaria, infatti. lo stabile era
occupato dall’ex proprietario che s1 rifiu-
tava di lasciarlo, per cui soltanto dalla data
di rilascio dell immobile 1'istante ha potuto
adibirlo ad abitazione principale. Con
queste premesse, | istante ¢ del parere che
per lui possano valere le stesse disposiziont
che disciplinano I'ipotesi dell acquisto di
immobili locati. Per questt ultimi. infatti,

il termine entro il quale il proprietano di
un immobile deve adibirlo ad abitazione
principale & spostato nel tempo. I trasferi-
mento di residenza deve avvenire entro un
anno dal rifascio deli uniia immobiliare.
non pitt dal momento dell acquisto. Inoltre,
la detrazione Irpef det [9% spetta soltanto
se. entro tre mesi dall acquisto. st notifica
al locatario | atto dt inmazione di hicenza
o di sfratto per finita locazione™

| Agenzia. insommi. si alhinea alla so-
luztone prospettata dal proprietano e gii
accorda agevolazione. I tecnict delle kn-
frate, mfatti. pur precisando che il caso
sgeetto rappresenta una situazione diversa
da quetia di chi compri unia casa atffittata,
chiarisconc che puo essere comungue a
cssat assimilata. La clrcostanza comune,
che pesa e idirizza verso una soluzione ta-
vorevole al contribuente. e if fatto che eglt
deve attivare un procectmento gudiziario
ner ottenere la dispontbilita detl immo-
bife L 1 legee ancora nel site. Anche nel
a0 i esame. Guindi. vale per analegin
yuanto disposto dat Tuir per I acquisto di
urmobtli locat, a condizione che [ azione
csecutiva per H rilascio della casa sia stata
attivata entro tre mest dal decreto di traste-
cinento € che immobile sia statd adibito
ad abitazione pnincipale entro un anno dal
suo 1lasclo,

LUNASTA FRA REALTA B LEGGEN-
DA - Villa Altachiara a Portofino. che

divenne tamosa in occasione della tragica
hne deila sua proprietaria, la contessa
Francesca Vacca Agusta, sara battuta
all’asta dalla prestigiosa casa inglese So-
theby’s (0 da un’altra casa specializzata).

E ultima spiaggia per il trust di diritto
angiosassone Ellanby (che fa capo alla
Fortis Bank) che ha acquisito la villa per
venderla. liquidare 1 debiti ancora pendent
dell’ Agusta (circa 10 milioni di euro) e pa-
oare €10 che resta all erede delia contessa.
Maurizio Raggio: 30 milioni se Ia villa sara
ceduta, come pare, a 40 milioni di euro.

L.a villa andra all 'asta se non passera di
mano nel giro di un anno. Finora, nono-
stante |’ interesse immobtliare sulta resi-
denza piu famosa di Portofino che nchiama
aspiranti acquirenti da tutto il mondo (russi
i testa, ma anche inglest), nessuna trattati-
va € andata a buon fine. L'ultima, che risa-
le ad un palo dli settimane {a e che vedeva
come acquirente una socleta di Ingegneria
svizzera, ¢ sfumata all ulttmo momento. In
precedenza altre trattative n fumo con 9
soggettl russt (tra cut un cosacco) € 3 ingle-
st. (e chi in tutto questo vede la conterma
della maledizione di Tutankamon {uccise

Il primo erede della villa. lord George
Herbert Carnarvon, barone di Porchester,
morto dopo aver scoperto la tomba del
faraone) che pesa ancora sulla villa dopo
aver causato la tragica fine della contessa.
scivolata dalla scarpata '8 gennaio 20017
Al di la della leggenda, nell’evolversti della
storia pare sia pitl determinante la ditficolta
che attraversa il mercato immobiliare.
Compreso quello del lusso che, quanto
meno, farebbe scoprire super ricchi deside-
rosi invece di rimanere nell 'ombra. Ma non
basta. A rendere spinosa la vendita della
villa potrebbero essere le diverse questiont
gsiudiziarie ancora pendenti net Tribunal:

di Genova e Chiavart. Da una parte ¢ ¢ una
cartella esattoriale di 45 miliont d1 euro (5
milioni in pilt del prezzo a cul la villa viene
attualmente proposta sul mercato). Li chie-
de la societa di riscosstone tributt Esatri
alla stessa Ellanby. La causa ¢ in corso da-
vanti al giudice chiavarese Pasquale Gras-
s0, ma indiscrezioni voghiono che sul punto
sia 1n corso una procedura di condono
fiscale. Ci sono poi altre due cause ancora
in corso, avanzate da tre creditor1 della
contessa che non sono volutt entrare nella
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procedura di fiquidazione in atto tramite il
trust inglese. St tratta di Roberto Corbetta,
leali eredi dell avvocato Paolo Bnda e
dello studio Julius Kaplan di Washington.
Entrambe le cause sono opposizioni della
Ellanby alle azioni intraprese dagh avvo-
cati per congelare il patrimonio costituito
da Villa Altachiara: il pignoramento della
villa ¢ il suo passaggio dalla Dmc {storica
proprietaria) alla Etlanby .
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