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11 trend, Si a]lunga la lista di operazioni Mutui. Su dieci contratti chiusi

determinate dai mancati pagamenﬂ quasi sette sono ormai a tasso fisso

Ogni giorno 25 pignoramenti

In nove mesi pit di 6.300 provvedlmentl balzo di oltre il 20% rispetto al 2007

Piermaurizio Di Rienzo
MILANO |

mem Vendesi, vendesi e ancora
vendesi. Il caro mutui mette al-
le corde giovani coppie e fami-
glie lombarde, sempre piu co-
strette a cedere 'appartamen-
to dei sogni per non dover tra-
scorrere le notti a far quadrare
i conti di fine mese. La dimo-
strazione nonsonosoloicartel-
liche ormaitappezzano la mag-
gior parte dei quartieri di Mila-
no, ma anche i numeriche arri-
vano dalle cancellerie delle ese-
cuzioniimmobiliari pressoitri-
bunalidi tuttalaregione.

Il dato piti preoccupante ri-

guarda proprio il capoluogo,
dove fino al 31 agosto scorso
erano pervenute 1.975 1SCrizio-
ni di pignorameriti contro le
1.075 registrate nello stesso pe-
riodo dell’anno precedente. A
contifatti siamoaunincremen-
to del18%, destinato ad aumen-
tare con I'ultimo quadrimestre
del 2008, fino a superare la so-
gliadelle 2.412 esecuzioni com-
plessive del 2007. La tendenza
¢ consolidata anche nelle altre
province: A Bergamo 'aumen-

to stimato e pari al 24 per cen-
to. «Sono numerl in costante

crescita dal 2006», fa notare il

SUL TERRITORIO

Nell'area del capoluogo
incremento del 18%,

a Brescia del 24%, a Como
gia raddoppiato il volume
realizzato lo scorso anno

cancelliere Maria Grazia Spa-
gnolo, che parladi «vero e pro-
prio boom». A Brescia, a set-
tembre, sieraarrivati a 650 ese-
cuzioni (7806 in tutto il 2007). A

Como il dato € gia piu che rad-

doppiato (489 a settembre
2008 contro le 228 del 2007).
Anche a Monza il numero dei
pignoramenti ¢ in forte ascesa:
858 fino allo scorso 27 settem-

bre,quasi2oo0in piurispettoal-

lo stesso periodo dello anno
scorso. In tutta la regione dai
6.907 pignoramentideil’intero

2007 Si € passatiai 6.305 provve-
dimenti dei primi nove mesl

del 2008, con un aumento sti-
mato del 22%. |

La crisi consiglia prudenza.
E i dati dell’'ultimo Osservato-
rio di MutuiOnline sulla Lom-
bardia confermano che dalla
scorsa primavera € in atto una

certa cautela sia nelle richieste

che nelle erogazioni di mutui.
Se fino al primo semestre 2008

1a durata del prestito nel 33%

dei casi si attestavafraizo e i
40 anni, la previsione per la se-
conda parte dell’anno ¢ pari al
28,0 per cento. Crescono, infat-
ti, le erogazioni ventennali: dal

24,5% al 27,6 per cento. Sul capi-

tolo tassi, invece, ¢ dal primo
semestre del 2005 che siassiste

I FINANZIAMENTI
Frenata complessiva

a una lenta ma costante disce-
sa di quelli variabili a favore
dei fissi. A fine 2004 la bilancia
pendeva cosi: 77,3% dei mutui
atasso variabile, 8,8 fisso.
Orai piatti sisono capovolti:
60% f1sS0, 34,2% variabile. In

lenta ripresa anche il misto:

dall’1,8% del 2007 al 5,9% previ-
sionale dell’'ultima parte di

quest’anno.

L.a contrazione del mercato
dei mutui in Lombardia € con-
fermata dal’Osservatorio mu-
tui casa alle famiglie di UniCre-
dit Banca per la Casa, su dati
Bankitalia: nel primo trimestre
2008 si & registrato un calo del

2,6 per cento. Dagennaio amar-

z0 a Milano e nelle aitre dieci
province sono stati erogatimu-
tui per 3.265 milioni di euro. 11
crollo piu significativo € stato
registrato a Mantova (-19,7%).
Per le famiglie in crisi non c’e
comungue sololaviadellaven-
dita. Esistono strade alternati-

‘ve da battere prima di arrivare

alla scelta piu dolorosa. «Gra-
zie alle nuove normative e alla
concorrenza tra le banche -
spiega I'amministratore dele-
gato di UniCredit Banca perla

‘Casa, Pasquale Giamboi - oggi

le famiglie che hanno gia un
mutuo hanno diverse alternati-

delle richieste ed erogazioni

di mutui, ma sensibile

aumento per consolidamento,

surroghe e sostituzioni

veperalleggerirelarata, primg

fra tutte la rinegoziazione del-
le condizioni con la propria
banca. E poilasurroga elasosti-
tuzione». E per chi vuol com-

prare ora? «Oggi vediamo che

oltre il 70% dei mutui richiesti
e atasso fisso. Il permanere del-

“le condizioni di turbolenza dei

mercati internazionali porte-
ranno, gioco-forza, le banche a
rivedere P'offerta sui tassi fissi
alunga durata».

- Lacorsaalmutuononsie fer-
mata, secondo Barclays, che in
Lombardia ha erogatoil10% in

pitt nel primo semestre di

quest’anno rispetto allo stesso
ciclo del 2007. Calano, pero, le
richieste per acquisti o ristrut-
turazioni (-12%) e aumentano

“quelleper liquiditae consolida-

mento (+39%) e, soprattutto,
per surroghe e sostituzioni
(+220%). | |

- Non solo. 1l 46% dei mutui
erogati nella prima parte del
2008 hanno durata superiore
ai 30 anni. E i tassi? Secondo
Stefano Dragoni, direttore
mortgage business di Barclays
Greb Italia, «il fisso primeggia
sul variabile. Nel primo seme-
stre 2008, oltre il 6o dei clien-
ti ha optato per questa tipolo-
gia contro il 479% registrato nel
medesimo periodo del 2007».

Ritaglio

stampa

ad uso esclusivo

del

destinatario, non

riproducilibile.



15-10-2008
Faqgina 2

214

Data
T R

11 Sole

AORE LOMBARDIA

Foglo

[soggetti di vendita operano su concessione del mlmstero della Giustizia

Aste giudiziarie, affari per 15 milioni

Monica Lang
MILANO

wms Un banco bar in legno, una

. vetrina banco pesce, 30 tavolini

quadrati, un banco frigo a 3

- - scomparti e 8o bottiglie di vino.

- Prezzo7.480 euro.

E solo una delle aste che si
svolgono quasi quotidiana-

mente agli Istitutl vendite giu-
-diziarie (Ivg), isoggetti privati

autorizzati alla riscossione co-

attiva connessa a vendite falli-
mentari e pignoramenti dispo-
sti dai Tribunaliin virtudi con-

cessioni rilasciate dal ministe-

ro di Giustizia.

Agli Ivg finisce la merce se-
questrata nel corso di procedi-
menti penali, corpi di reato, ma
_soprattutto fallimenti giudizia-

ri, che nei primi 7 mesi del 2008

“sono aumentati di oltre il.50%

pressoil Tribunale di Milano.
Gli istituti - che operano
nell’ambitoterritoriale della cir-

- coscrizione del Tribunale e del-
laCortediAppelloperlaqualee
- stata concessa l'autorizzazione

~ —-assumono incarichidi vendita,

di custodia e di amministrazio-
ne di beni mobili e immobili e
possono effettuare le vendite

per soddisfareicreditorisudele-

gadel curatore.

«Siamo efficienti- splega Giu-
lio Camozzi, responsabile della |

Sivag di Segrate, a Milano - e i
tempideiprocedimentisiabbre-
viano, con risparmi per il siste-
ma giudiziario». .

- Selecifre parlano diunincre-
mento del 30% sulle merci in
vendita all'Istituto di Segrate, ¢
difficile perd stabilire il volume
d’affaridelle aste giudiziarie sul-

la base del valore dei pignora-

menti dal Tribunale «perché -

chiarisce Camozzi - soltanto il
'20% dei pignoramenti arriva ef-

fettivamente fino a noi. Molto
spesso prima della fase esecuti-
va.sl trova una transazione tra

“debitore e creditorey.

Ancheperifallimenti e diffici-
le fissare a priori quanto sipotra
ottenere dalla vendita dei beni

mobili, perché le stime sono so-

pravvalutate. «Spesso la valuta-
zione dell’ufficiale giudiziario ¢
abnorme - prosegue Camozzi -
e il realizzo all’asta ¢ molto piu
bassorispettoalle stime».
Su auto e moto, 1vece, «Sl
realizza - spiega Camozzi - cir-
cail70% del valore e anchel’an-
tiquariato, specialmente i qua-
dri, hanno un pubblico di ap—
passionati». |

Oltre a Milano, in Lombardia
gli Ivg attivi sui beni mobili sono
quellidi Como e Varese, Monza
e Cremona.

Il giro d’affari della Sivag, cui

spettaunapercentuale variabile
sul ricavo delle vendite, € nell’or-
dine dei § milioni di euro I’anno,
mentre il sistema degli Ivg do-
vrebbe arrivare a un fatturato
complessivo di circa 15 milioni
dieuro. |
Prossimamente, la novita in
arrivo per Sivag potrebbe esse-
re un accordo coniservizi cimi-
teriali del Comune di Milano.
Con un occhio al portafoglio e
uno alle politiche di sostenibili-
ta e riciclo, Palazzo Marino sta

valutando di appaltare all’istitu-

to milanese la vendita all’asta, in
occasione delle tumulazioni, di
lapidi in marmo ¢ bronzi.

La pohncaﬁ Iniziative daHa Provmua di Mllano proposta di legge in Reglone

Scatta larete di protezione

M]LANO

wse Entilocaliin campo persoccor-
‘rere le famiglie in difficolta con 1

mutui e, pillin generale, acausade-
glieffetti della crisi. Eal Pirellonele

iniziative di maggioranza e opposi-
zione in favore delle persone in dif-
ficoltasisommano. Il Partito Demo-
cratico ha presentato un progetto
di legge per listituzione di un fon-
do da1omilionidi euro'anno.
L’obiettivo ¢ aiutare le tamiglie
che non riescono a sopportare il
continuo aumento dellarata mensi-
le delmutuosullaprima casa. A que-
sti cittadini verrebbe garantito un
contributo a fondo perso pari alla

meta della quota annuadiinteressi,
per una cifra non superiore 'a 1500

Euro € per un massimo d1 tre anni.
Condizioni: reddito Isee non supe-
riore a 42mila euro, mutuo a tasso
variabile per la prima casastipulato
tra il primo giugno 2003 e il 30 giu-
gno 2007, valore dell’'immobile tra

8omila e 350mila euro.
In consiglio regionale sono gia

depositatialtridue progettidileg-

- gesimili, presentati daLega Nord
~ eForzaltalia. «Qualsiasi forma di
aiuto alle famiglie ¢ ormai una
priorita» sottolinea il presidente
della commissione Bilancio, Fa-
brizio Cecchetti (Lega Nord).

«Nelle prossime settimaneverifi-

cheremo con la giuntala copertu-
ra finanziaria per dare risposte
concrete suquestitemi, discuten-

dosiale proposte presentate dal-
lamaggioranza, sia quelladelPar-
tito Democratico». Paolo Valenti-
ni, capogruppo di Forza Italia al
Pirellone sottolinea che «conl'ap-
provazione del primo Program-

- ma Regionale per ’Edilizia resi-

denziale pubblica ¢ stata innalza-
ta la disponibilita economica per
il triennio 2007-2009 da 512 a 561

milioni. Da qui nuove risorse per

garantire sussidi per l'acquisto
della prima casa». |
Ventincinque milioni di euro
per far fronte alla crisieconomica
e, invece, la cifra che la Provincia
di Milano destinera alle famiglie
in difficolta a partire da gennaio.

La delibera approdera oggi alla -

commissione consiliare POllthhe
Sociali. Ma lo stanziamento po-
trebbe anche aumentare di ulte-
riori§ milioni. «Giadai primigior-
ni del 2009 dovra cominciare
Perogazione dei contributi- spie-

“gailpresidente Penati- E unama-

novracherealizzeremo utilizzan-
do tutto l’avanzo dell’anno cor-
rente.

L’opposmone pur apprezzan—

-do la proposta, critica l'operazio-

ne nel complesso. «Ilbilancio del-
la Provincia di Milano supera i
1.100 milioni di euro, parte deiqua-

li svaniscono per rimborsare gli

enormi debiti accumulati in quat-
tro anni dalla giunta Penati», at-
tacca il capogruppo di Forza Ita-
lia, Bruno Dapei, citando l'acqui-

stodiquote diSerravalle el'ecces-

siva spesa corrente da oltre 500
milioni. | |
P- Dl Rl'
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Unsoloritardo
basta per avviare
la procedura

gli indicatori sintetici di co-

MILANO

e Nel gennaio del 2000, F.
P. 38enne milanese separata
dal marito con due figli picco-
liacaricoeunalavanderiage-
stita insieme alla madre, ha
chiesto un mutuo ventennale
atasso variabile per 235 milio-
nidilire conipotecadi primo
grado sull'immobile. La pri-
ma rata ammontava a
1.519.000 lire. L'ultima ¢ di 832
euro, quasi 5o in piu rispetto
all’origine. Il mancato paga-

mento di una mensilita, ad
agosto 2007, fascattare prima
il precetto, poi I'iscrizione al -

ruolo per il pignoramento.
Nonostante diversi tentativi,
la banca sembra non voler
proporre unarinegoziazione,

E uno dei'tanti casi di fami-
glie lombarde che nonriesco-
no piu a far fronte alle rate
del mutuo. «L'unica soluzio-
ne per evitare didare seguito

all’esecuzione immobiliare e

chiedere aiuto aun familiare
- spiega I'avvocato Federica
Villa, legale dell’Adiconsum
che sta seguendo il caso -. Se
la madre o il fratello riuscis-
sero ad ottenere un prestito
daun’altrabanca, potremmo

estinguere la quota residua,
tenere I’alloggio e trasferire
I'ipoteca al nuovo istituto».
Sitrattadiunasituazione em-
blematica che, secondo I’as-

sociazione, la dice lunga sul-

la disponibilita delle banche
a trattare i casi difficili. Va
detto, pero, come riconosciu-
to dall’avvocato Villa, che al
momento della sottoscrizio-

ne del mutuo la possibilita di

risolvere il contratto anche
in caso dimancato pagamen-
to di una sola rata era stata
messa nero su bianco.

Pil1 in generale, pero, ¢'la

scarsa trasparenza l'accusa

piu ricorrente che le associa-
zionideiconsumatoririvolgo-
no alle banche in fatto di mu-
tui. A partire dalle informazio-
ni basilari fino alle questioni
piu scottanti come surroghe
o estinzioni. Altroconsumo,
ad esempio, ha analizzato i
contenuti delle lettere che i
piu grossi gruppi creditizi
hanno inviato ai mutuatariita-
liani per larinegoziazione dei
prestiti, in base all’accordo
sottoscritto dal ministro
dell’Economia, Giulio Tre-
monti. Risultato: erroridical-
colo, omissioni, assenza dei
piani di ammortamento e de-

sto. Ne e scaturita una denun-
cia alla Banca d’Italia e al Te-

soro. E, soprattutto, l'invito al-
le famiglie a non accettare le
proposte degliistituti. «Spes-

so - spiegail presidente di Al-
troconsumo, Paolo Martinel-
lo - ci silega mani e piedi alla

stessa banca per un periodo

pittlungo, avolte dioltre 25 an-

ni, Latrasparenzanon € anco-
ra sufficiente, nonostante sia
trascorso ormal un anno €
mezzo dal decreto Bersani
che ha facilitato operazioni
come le surroghe. E ¢’¢ da di-
re che le banche non sistanno
facendo poluna gran concor-
renza, altro segno di staticita
del mercato».

Chihaun mutuo che consi-
deranon pill conveniente ha
tre strumenti a disposizione
per migliorare la situazione:

' rinegoziare le condizioni

contrattuali con la stessa

bancachehaerogatoilfinan- |

zlamento, estinguere o, ap-
punto, surrogare, ovvero tra-
sferire il proprio mutuo aun
altro intermediario con sur-

rogazione dell'ipoteca. La Fi-

nanziaria2008 ha escluso pe-
nali o altri oneri di qualsiasi

natura anche per gli accordi
stipulati prima del 2 febbra-
10 2007. In base a un’indagi-
ne condotta da Altroconsu-
mo nei mesi scorsi a Milano,.
su venti banche visitate solo
nove, meno della meta, han-
no accettato la surrogazio-

ne. Con costi tra 200 e 2.640
euro. |
Secondo I’associazione,
uno dei segni piu gravi della
crisi € rappresentato proprio
dai dati poco incoraggianti
che arrivano dalla Lombar-
dia, laregione piuriccadel Pa-
ese. Insomma, se si soffre da
queste parte, figurarsi altro-
ve. «Il quadro generale e pre-
occupante», concludeil ragio-
namento Martinello, consi-
gliando alle giovani coppie
che vogliono avvicinarsi ora
all’acquisto di una casa di op-
tare per 1 tassi fissi, purché in
presenza di un reddito altret-
tanto certo e costante. |
- La regola aurea, ribadita
anche da Federconsumatoryi,
¢ quella di valutare un possi-
bile aumento del tasso varia-

‘bile fino al 30% in piu rispet-

to alla rata di partenza. Se i
continon tornano, meglio vi-
rare sul fisso magari allun-
gando un po’ ladurata. \

| | P.D.R.

Secondo 'Adiconsum

~le banche sono

D0Co disposte -

a rinegoziare le condizion
dei casi piu difficili

L’ANALISY

Martinello (Altroconsumo):
«Latrasparenza '
non é ancora sufficiente
e tra gli istituti di credito
C’@ poca concorrenzax»
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Credito al consumo. Meno richieste e maggiore selettivita degli operator

Crescita al rallentatore

Matteo Prioschi
- MILANO

sy Frena il credito al consumo
e aumenta la quota di domande
di finanziamento respinte dagli
operatori. I dati nazionali forniti
da Assofin relativi ai primi otto
mesi dell’anno testimoniano un
brusco rallentamento delle ope-
razionirispettoal2007:1acresci-
ta del settore si
all',99% mentre nel 2007 eraarri-
vataasfiorare]'1196 sull’'anno pre-

cedente.llquadrolombardo,ag- -

giornato pero ai primi tre mesi

dell’anno, € ancora piut huvolo-

so, dato che la crescita in regio-
ne non ¢ andata oltre lo 0,1% ri-
spetto allo 0,069% della media ita-

Lo spaccato

fermata

liana. «]l forte rallentamento -
commenta Giuseppe Piano Mor-
tari, direttore operativo Assofin
- & certamente legato alla situa-
zione contingente, con le fami-
glie che rimandano le decisioni
di acquisto di beni durevoli: di
conseguenza cala anche la ri-
chiesta di finanziamenti. La for-
matecnica maggiormente pena-
lizzata & quella dei prestiti fina-
lizzati (-12,29%), con quelli relati-
vi alle automobili che in sostan-
za seguono il decremento del
mercato, mentre vanno bene i
prestiti personali (+13,4%) ¢ la
cessione del quinto dello stipen-

‘dio».Lacrescita dei prestiti per-
sonali, secondo Assofin, puo es-

sere spiegata anche conuningre-

mento delle operazionidiconso-
lidamento, cioé larichiesta di fa-
re confluire piu finanziamenti

* N

giainuno solo,riducendo le spe-

se fisse e garantendosi una rata
complessiva piu conveniente.,
Tuttavia, precisa Piano Mor-

tari, «la formula del prestito di-

consolidamento rimane ancora

un fenomeno contenuto in Ita-

lian. Perdlasituazione economi-

“ca ¢ le difficolta di molte fami-
glie afar quadrareibilanciinizia--

no a farsi sentire anche sulla re-
golarita dei pagamenti. «Nonc’e
dubbio - prosegue Piano Morta-
ri -, che negh ultimi mesi le ten-

sioni si 51an0 fatte sentlre per -

quanto riguarda le insolvenze
leggere (fino a2 rate) e gravi(da
3asrate), chesonoincrescitay.
I dati raccolti da Assofin met-
tono in luce anche un altro ele-

‘mento: il forte rallentamento

delle erogazioninon € solo con-
seguenzadiuncalo delladoman-

- da,anche se secondo glioperato-

ri questa e la causa principale. I
valori aggiornati al primo trime-
stre del 2008 testimoniano che
la quota di richieste respinte &
aumento rispetto al 2007: per i
prestiti personali si € passati dal

44,7 al 47%; per quelli finalizzati
all’'acquisto di automobili e mo-
‘todalig,3 al15,4%,; per altri presti-

tifinalizzati dal16 al 19,5 per cen-
to. Come dire che non sono solo
i consumatoriad aver tirato il fre-
no a mano, ma che gli operatori
sono diventati piu1 selettivi.
matteo.prioschi@ilsole24ore.com

PP TR TR TIRL P LALE.

Quota delle finalitd dei mutui erogati da Barclays i in anbarma nel
pr1m0 semestre 2008 e 2007 .

‘Fase stragiudiziale
‘w Dinorma, anche sequesta

.due parti per stabilire chiha
ragione. Il decreto deve

primafase non é obbligatona, il
creditoreinvia una lettera di
messain mora. Il tutto sisvolge -
senza scadenze prefissate

comungue essere accompagnato

pseguitodaunatiodiprecetto
con il quale al debitore vengono
assegnati10 giorni per pagare

8| Acquisto e ristrutturazione

Esecuzione :

w TrascorsiilO giorniconcessi,
puginiziare il pignoramento.
Per quanto riguarda ghi
immobili, di norma il creditore
trascrive il pignoramento nef
registridell’Agenzia del
Territorio ed entro 90 giorni
propone l'istanza di vendita,
cioe presenta al giudice una
richiesta perla messain
vendita dell'immobile. Nel |
corso di un’udienza il giudice
stabilisce se mettere in vendlta

Fase giudiziaria
# Il creditore sirivolge algiudice
che, in tempi relativamente brev
(da una settimanaa 2-3 mesi),
-emette undecreto ingiuntivo di
pagamento che puo essere
immediatamente esecutivo o
divenire tale dopo 40 giorni

Liquidita e consolidamento

Surroga e sostituzione.

.y
O
22% Opposizione
« 1| debitore, sottolineanoda
Altroconsumo, si pud opporre al
decretoingiuntivoanche se

immediatamente esecutivo. In

talcaso siapre unacausatrale il bene .
Iltrend
Confrc}nto tra le esecuzioni immobiliari nel 2007 e i primi pove mesi 2008
2412 908 403 339 26 21 180 164 6987
1975 | 858 489 279 220 | | 6.305
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