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Immobili. Dichiarazione immediata

Case all’asta, bonus rigoroso

Angelo Busani
wee ['agevolazione "prima ca-
sa", riferita aunacquisto effettua-
to in un'asta giudiziaria, non pud
essere concessa se nel decreto di
trasferimento non & contenuta la
dichiarazione del contribuente di
volersi avvalere dell'agevolazio-
ne e se il contribuente non ha ri-
voltotaledichiarazione all’'ammi-
nistrazione finanziaria prima che
sia avvenuta la registrazione. 11
contribuente che, dunque, rivol-
ge I'istanza di agevolazione, inun
attointegrativo dell’atto di acqui-
stomancante delle dichiarazioni,
non puo domandare il rimborso
della parte di imposta eccedente
l'importo di quella agevolata. E
quanto stabilito dall’agenzia del-
le Entrate nellarisoluzione 370/E
del3 ottobre 2008.

1l parere & molto sorprenden-
te. E vero infatti che la legge su-
bordina Papplicazione dell’age-
volazione "prima casa” al fatto

“cheil contribuente renda, nell’at-
todiacquisto, naserie didichia-
razioni (per esempio, quella di
non-essere proprietario di altre
abitazioni nel Comune ove & ubi-
catalacasaoggettodelnuovoac-
quisto), ma & anche vero che &
prassi comune degli uffici fiscali
accettare'applicazione dell'age-
volazione "prima casa" anche se
le dichiarazioni siano contenute
inunattoseparatorispetto all’at-
to di acquisto.

Ovviamente, se l'atto di acqui-
stosiaancoradiregistrareall’'epo-
cain cui viene stipulato I'atto di
rettifica, questultimo integra il
primo e I'agevolazione si applica

in sede di registrazione hormal-
mente, come se Patto di acquisto
contenesse le dichiarazioni.in
questione;selattodirettificaé sti-
pulato dopo la registrazione
dellatto diacquisto, Patto diretti-
fica vale al fine di ottenere il rim-
borso della somma versata nella
misuraincuiessaeccede Mimpor-
todell'imposta agevolati.

In altri termin, se il principio
équello chelagevolazione écon-
cessaachisitrovanelle condizio-
ni per ottenerla, indipendente:
mente daltempo incuilagevola-
zione é richiesta, dovrebbe deri-
varne cheladatadiregistrazione
dell’atto di acquisto carente nel-
la richiesta dell'agevolazione
non pud fare da spartiacque. In-
vece, nella risoluzione 370/E,
I'Agenzia nega il rimborso a chi

L'INDICAZIONE
L'agevolazione

per la «prima abitazione»
non pud essere coNCessa

se l'integrazione

non precede la registrazione

rivolge l'istanza di agevolazione
in data posteriore alla registra-
zione dell’atto di acquisto, addu-
cendo la posizione espressa dal-
la Corte di cassazione nella sen-
tenza 21379/2006.

Nel caso esaminato dalla riso-
Iuzione 370/E, poi, & stata esami-
nata la posizione di un contri-
buenteche, avendo comprato ca-
sa a un'asta giudiziaria, e non
avendo dichiarato in questa sede
lavolontadiavvalersidell'agevo-
lazione "prima casa", aveva ri-

«chiesto al giudice dellesecuzio-

nelemanazione diud decretoin-
tegrativo di quello che aveva di-
sposto il trasferimento dell'im-
mobileinbaseall'esito dell’astari-
cevendo un rifiuto del giudice di
effettuare questa integrazione.
Atteggiamento che, perd, appare
non appropriato.
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