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Un'ordinanza del tribunale di Treviso per garantire chi compra casa all’asta

Esecuzioni, visure lunghe
Ispezioni immobiliari oltre 20 anni dal pignoramento

DI ANTONIO CICcCIA

isure e 1spezioni im-
mobiliari anche oltre 1l
ventennio precedente il
' pignoramento.

E Tunico modo per garantire
a chi compra all’asta di non ave-
re la sorpresa di un proprietario
che spunta a rivendicare il pro-
prio immobile.

A questo risultato & giunto 1l
Tribunale di Treviso, con pro-
prio provvedimento del 1° apri-
le 2008 (giudice dell’'esecuzione
dott. Alberto Valle). Il giudice
ha autorizzato professionisti
delegati e integrare le pratiche
a loro affidate con documenta-
zione che dimostra la proprieta
dell''mmobile 1n capo al debito-
re esecutato; e se per fare cio
bisogna risalire a un’epoca piu
risalente di un ventennio ante-
cedente 1] pignoramento, allo-
ra occorre procedere in questi
termini e non fermarsi alla
data corrispondente a 20 anni
prima.

Il problema, cui da soluzione
il Tribunale di Treviso, & dare
sicurezza alie procedure di
esecuzione immobiliare inse-

rendo I'indicazione del titolo di
acquisto dell'immobile a favo-
re del debitore o dei suoi danti
causa.

Nella prassi spesso 1 crediton
procedenti si1 fermano a docu-
mentare cosa e successo nea 20
anni precedenti, senza arrivare
al titolo di proprieta de: debito-
re. Tutto c16 per attuare quanto
previsto, a pena di inefficacia
del pignoramento, dall’artico-
lo 567 del codice di procedura
civile, che impone al creditore
procedente di depositare in
allegato all’istanza di vendita
del bene pignorato l'estratto
del catasto e 1 certificat: delle
iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile effettuate nei 20
anm anteriori alla trascrizione
del pignoramento. Tale docu-
mentazione, tra I'altro, puo es-
sere sostituita da un certificato
notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei regi-
str1 immobihan.

Con 1l risultato che interpre-
tando in maniera testuale il
termine dei 20 anni s1 rischia
di avere fascicoli incompleti e
procedure incerte.

L'impasse puo essere supe-

rato se I'ispezione dei registri
immobiliari per l'individua-
zione delle note da depositare
0 per la stesura del certificato
sostitutivo notarile venga ese-
guita estendendo la lettura dei
registri ai 20 anni anteriori la
data del pignoramento e in ogni
caso fino a un titolo di acquisto
a favore dell’esecutato o dei suol
danti causa, anche anteriore.
Solo cosi s1 raggiunge Yobietti-
vo di verificare 'appartenenza
de1l beni all’esecutato, se 1l suo
titolo di acquisto risale a oltre 20
anni prima della trascrizione del
pignoramento. Se manca il titolo
di acquisto (da reperirsi anche
oltre i1l ventennio) possono es-
sere dimenticati eventuali com-
proprietari o titolar: di diritt1 di
godimento su cosa altrui, che
magari hanno acquistato prima
del ventennio e 1 cui diritti val-
gono ugualmente a limitare la
pienezza della proprieta in capo
alYesecutato. E chi acquista ri-
schia di un’azione degli aventi
diritto (cosiddetta azione di evi-
zione), che provino di essere pro-
prietario o titolar di un diritto
opponibile all’aggiudicatario.
Nel provvedimento in com-

ONLINE

mento il giudice delle esecuzio-
ni di Treviso allegare o almeno
indicare all’ esito di ispezione
dei registri immobiliari e, se
occorra, degli estratti catastali,
il titolo di acquisto dei beni a
favore dell’esecutato o dei suoi
danti causa (anche risalente ol-
tre 1l ventennio. Altra cautela,
sempre accolta indicare all’ esito
di 1spezione det registri immobi-
liar1 e, se occorra, degli estratti
catastali, il titolo di acquisto
de1 bem a favore dell’esecutato
o dei suot dantl causa (anche
risalente oltre il ventennio). Al-
tra cautela, sempre accolta nel
provvedimento in commento, e
la indicazione delle note di tra-
SCrizione e 1scrizione, e relative
annotazioni, interessanti 1 heni
nel periodo dal reperito titolo a
favore e fino alla data iniziale
della ispezione gia agli atti. 1l
tutto a spese del creditore pro-
cedente.
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