AWk

Data

Fagina

Foglo

09-02-2008
41

1/2

e e L A T R A oy S T R TP AL L R T L O ST O

P PR D N A

Eﬁecuzwm immobﬂian, Il lusso non tramonta mai: a Mllano da una base mmale di25 mlhom Si e gmnh aun valore ﬁnale Ch 6,22 mlhom

as a

Nel capoluogo lombardo e a Tormo pero offerte e Vendlte gludlzlarle in calo .

Alessandro Luongo

wse 1 grandi affari sono ﬁn1t1 da
almeno due, tre anni. Comprare
casa all’asta oggi non conviene
pill come allora, quando si ri-
sparmiava il 20 0 30%, anche se
non sipagano le spese di media-
zioneimmobiliare e quelle nota-
rili. L’appartamento all’incanto,
ma anche altre tipologie immo-
biliari, hanno raggiunto ormai
valori di mercato, se non supe-
riori. Come dimostrano diversi
esempi in alcune delle piazze
piuimportanti d’Ttalia.

A Milano, lo scorso maggio, &
stato venduto all’incanto nello
studio del notaio Luciano Santo-
pietro un immobile di prestigio
di4sometriquadratiinviaTam-
burini, zona corso Magenta, oc-
cupato con regolare contratto
di locazione in scadenza nel
2009, Prezzo diperizia: 2,5 milio-
ni di euro. Rilanciato e venduto
allafine a 6,22 milioni. «Il prezzo
di mercato di quel prodotto, sia
pur dipregio, sarebbe dovuto es-
sere di 5,4 milioni», commenta.

Guido Lodigiani dell’'Ufficio stu- -

di Gabetti. Un affare peril credi-
tore (+15%), dunque, anche se il

comparto degll 1mmob1h presti-
giosi segue altre dinamiche. Per
unprodotto unico con queste ca-
ratteristiche nonsibada difattia

spese. L’astahaavuto unseguito

dicento partecipanti, frainteres-

satl, amici € parenti o curiosi.

«C’era tutta la "crema" dell'im-
prendltorla e finanza milanese -
silasciascappare il notaio Santo-

‘pietro, che erasul punto di chia-
‘mare la forza pubblica data I’af-
fluenza, e il fatto che in studio

circolassero circa 25 milioni di
euro di deposito». «In citta si

vende di tutto - affermail gindi-
ce Andrea Serraiuolo, della se-

zlone esecuzioni immobiliare
del tribunale meneghino -. An-

‘che una mansarda non abitabile
di meno di dieci metri quadrau -

aCitta Studi. Prezzo finale: 35mi-

la euro. Con tutta probabilita ¢
-stata acquistata da chi abitava al

piano inferiore per ampllare
'appartamenton.
1] calo delle vendite nel mer-

“cato immobiliare privato si ri-
flette ‘tuttavia anche sul trend

delle vendite all’asta, a Milano.
«Direcente abbiamo notato sia
una minore offerta, sia una fles-

sione nelle vendlte di al_meno 11
20-30%» conclude Santopietro.

Nel pianeta delle aste immobi-
liari piu che la convenienza, a
volte,sono psicologichele moti-

vazioni che vivacizzano il rial-
z0. Persino legate all’orgoglio.
«Chi subisce 'esproprio invita

apartecipar'e all'incanto parenti

O amicl a 1111 vieini - racconta il

“gludice Francesco Vlgonto del
‘Tribunale di Roma, esecuzioni

immobiliari -. E disposto a paga-

repiudel valore dimercato dun-

que, pur di continuare ad ablta—

re in quella casa. |
‘Sempre nella capitale, qual-

che mese fa si & venduto all’asta

‘unnegozioinunquartiere semi-

centralea 20mila euro al mgq, de-
cisamente al di sopra della me-
dia dei valori correnti, ma il giu-

‘dice non rivela altri dettagli sul-

la procedura, confermando pe-

rd, che, gliimmobili residenziali
di buona qualita sono venduti

oramai a prezzi di mercato. «A
ogni udienza trattiamo circa 20

- procedure e riceviamo dalle 50

alle 130 offerte, con una crescita

‘costante dal 2001».

‘Boom di vendite all’asta an-

cheaTorino, dalzoozalzooG do-
ve si tende a concedere pili che
in altri tribunali accesso forzo-
so, vale a dire liberare I'immobi-
le occupato dal debitore prima
della vendita all’asta: La perce-

~zione del giudice Enrico Astuni,
dellall sezione civile del tribuna-

le piemontese & «che si venda a

prezziinlineaosuperioriinalcu-
‘nicasi ai valoridi mercato, male
-._Venchte all’asta sono sicure e si

avvicinano a quelle tra privati -
rimarcail giudice -. Non tutti pri-
mapotevano permf:-ttersi diper-
dere una giornata in cancelleria

per informarsi sulla procedura.

Oggi chi vuol comprare all’asta
non deve muoversi da casa o
dall’ufficio, fa tutto online. Vede
foto e planimetria e puo ottene-
re un mutuo». Ma nel 2007 si e

registratoun calo dovuto sia al-

la diminuzione delle procedure
che sono state smaltite nel cor-
sodeglianni, siadovutaallafles-
sione del mercato immobiliare

in generale. Il picco delle vendi-

te all’asta a T'orino si ¢ avuto nel
2004 con 584 decreti di trasferi- -
mento, nel 2005 sono calate a
430, 1€l 2007 SONO scese a 324.
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CHIMII INMANO IN PIEMONTE

Lotti venduti Lntti venduti Lotti venduti

Itentati\n S =21 al primo tentatwo ) al secondo tentativo ™ aj successivi tentativi Sotto la Mole i trasferiment;
Procedure esecutive aventl a oggetto 1mmob1h a uso ab1tatwo Dati 2006 in% >0NQ Calat] dJell;[S% R'Spetto
. o e ad altn tribunali si tende ad
M1[ano Como .- Lecco o LOdl Monza | Pavia
2 RIS g P R % applicare la liberazione della
4 89 223 26,7 35,7 3_7,7 277 33,3. 39,1 382 334 284 7’{,3 _15,3 74 227 _10,4 66,9 reSIdenza pnma_ dEllaCQUIStO
Bl NCONTROTENDENZA

Nella capitale in media

si discutono 20 procedure
afrontediunmassimo
di circa 130 richieste,

in cresmta costante dal 2001
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Fonte: Corte 'd'appelld di Milano

del non
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Mesi necessaria Milano
pernuscirealiberare =
daldebitore lacasaacquistata
all’incanto. Ingenere siottiene
I'accessoforzoso dopo unanno,
se tutto va bene dopo sei mesi
(fonte: notaio Santopietro).

Percentuale media nazmnale di
risparmio comprando all’asta; &
invece del 6% il risparmio che

stottiene su spese notarili e di
“intermediazione sull’acquisto -
“diunbene di100milaeuro
(fonte: giudice Serraiuolo).
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La quotadi vend1te all’asta

delegate ainotaia Torino mentre |

oRommdel 100 Inamerodi Sfiorati i 20mila euro al metro quadrato _ -
deleghe parziali ad avvocatie Il fabbricato di via Tambunm 10 realizato tra il pnmo eil secondo decenmo del 1900, vale 19.100 euro al mq
commercialisti, chein questo (aso dato che & occupato (in questi casi al prezzo pagato s deve aggiungere circa un 20%). Un consiglio del giudice
“nonsioccupanodellavendita -Serraiuolo per chi ha un budget inferiore: «L’acquisto all'incanto é certo meno agevole d -quello tradizionale, ma
ﬁ"ﬂles pr_erog_atwa de,lg1ud1ce. f si pud tuttavia spuntare qualcosa sul prezzo. Basta non avere l'assillo del comprare a tutti i costi e aspettare

Y | occasmne giusta. Ma va fissata una soglia massma dell’offerta cuisié dlSpDStl ad arrivare e non superarla mai».

‘Numero di procedure esecutive
pendentl al 31 dicembre2006
ogni100mila abitanti al |
Tribunale di Lodi. Sitratta del

~ dato pili alto della Lombardia.
Subito dopo viene Vigevano
(105). Milano éa quota70.
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