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FINANZA

{segen do ;}ﬂg 49}

svyiate Viter sone in genere 1sti-
futl 41 credito che in preceden-
ze avevang concesso un finan-
ziamento ipolecario a persone di-
vinute pel frattempo morose. Per
rientrare in templ ragmmmh
(i ..i ia zomma prestata e degliin-
teresst nel frattempo maturati,
pes ;ﬁer o di cedere gli immobili
al raighor offerente, aiiraverso
zi maccamsame dasta.

Lofferts minima viene stabilita
drun pertboacuiil tribunale chie-
de un minuzioso controllo dello
statocatasiale e manuteniivodel-
Vunmabile da vendere. Tuttavia,

£

non di rado & proprio qui che i |

MECe2nismo 81 inceppa.

A sponto ¢ a premio? Ma co-
me g arrivaallabased’asta? Una
regola precsa non ¢e, dal mo-
mwnto che le variabill in gioco so-
na aavvers numerose, Lo stato

geimmohile g la sibugazione con-

frattuazle di chi o ahita, genza
seprdare i «polsos del valutato-
re, Spesse non immune da pon-
deraziont soggeitive di"cio che &
chiamate a perttare. Il tutto re-
s pid commpiesso da tempr bibh-
i g1 atiesy tra perizia e asta, che
a4l momento dell'incanto eﬁmph»
pane ulteriormente le cose. Se' @
veroche, "'}I‘Eﬂéﬂpp{}ﬂﬁl’id{} un mer-

eato immobiliarein crescita con-
tersuta ma costante, la forchetta
g1 sconte tra prezzo di valuta-

zione o di asta e mereato reale s
ailarga con il passare del tempo,

& altrettants vero che nello stes-

«; peripds la sifuazione manu-
feniiva *‘aué risultare molio peg-
siorpta, Con il risultato che U
FEPRTAAY ;’f:%m a prima visia sem-

hrava allettante rischia di tra-

sfprmarsi, a contt fath, 1n una
ﬁiiif3j§£§ pijiald. _
E nariwolar wlﬁﬁﬂﬁf;‘iﬂl pus an-
:m—; verificarst il caso opposto. 11
valore a1 siima viene ritoceato al
vialzo alla luce di anni di cresci-
La del mereato tmmobiliare, sup-
uonendo che ia crescita continu
ails siesso ritmo anche negli an-

ni successivi. Ma se nel frattem-

pe 1 comparto immobiliare fira
il fremo, 1 rischio & di trovare In

asta unmobil propostt a scontn

iTTi8071, 56 non addirittura a pre-
mig, rigpetio al lore reale valore

<: mercato. Gli esperti consiglia-
ng 1 fener docchio questo ge-

ners di offerte; se infat{i Vasta

va deserta, per legge deve esse- |

rofissats yn ulteriore incantocon

prw&i; mtf&dmz dﬁﬁiﬁl{i&ﬁ?&i »:iz qu.ﬁﬁ&dﬂrﬁ Ea Fara prﬁpr;em }’j
¢ venuta u Bir, le Borse ;mmﬂbﬂzﬁrﬁ romana; aziends g
legate alle Camera di commercio di Roma; che ha- ms&a o ;}meﬁé; B
‘to la procedura in: ﬁ{amwrath con il netarigta romano. «Sigmo -
pertiti-nel marze di questanno. riscontrande ta subito tun buon -
interesse da purte-del pubblico», spiega il preazfiermz di Bir. Gig-!|
OO QJEHHEH Inizinimentes il Meceanismo prezzﬁciﬂm una pris |
i fase senza meanto dove; ;}::Irtm&fﬂ
“minate da Bir, i diretti interessati: d&vemm presentare offerte |
in-busta f:}zzum gzw:r gl ﬂppam;menfz Inasta.
“senfavary, venive selezronaty una short: fmf"déﬁe BtRgue mi<7|
gliori pro ,'ff;_sﬁej che' pﬂz st dopano: Erszm:giz{:z in une fase. sutees- |
- stva col metodo canonico. dell'incanto «Abbiamo testato la pro- -
cedura aliraverso wno societd: di. Smdﬁggﬂ, anm eemerso ol
ha indotto o qempl:ﬁmrﬁ Uiter, procedendo da subito eon Une.
gara senza incantos. Tre i principali mﬁmggz proposti. 1l pri-
mo atout & legato alle trasparenzo dei costi. «Chiedigmo'il 3%
“sta @ ehivende the a-chi COTPra; sottolineq Qm;fztéerr Sitrgt |
la di una sommio mmpmrmm di tuttele: shese legate alla: Tegis
strazione dell'immobile e stiams trattande con il holariato ro-
‘mano per ottenere anche una forfetizzazione delle Spese relatt-
v lei atzﬁa ::iz ﬂf}mpm vmd;m H 3&&9&{5@ mntﬁzggm e Z&gﬁzic} ai!a g;i{§
mﬂbzh lzberz ﬂ'g ?ﬂgﬁie &enm pﬂﬁszbzlm di brz.&ﬁe Sﬂf‘ﬁ?‘&’:‘&ﬁ per.f;-:;-
¢hi ﬁf}mpm» Tltimo pumﬂ o fevore sonat fempr d attesq, ridatti
“all’osso. In media, le-case vengong cedyte: dopo un mese dall’s-
nizio della prﬂeedum Giusto il tempo necessario per ver sfmam};-
lo- 3tafﬂ ar aﬂﬂatﬂsmmmf@ & p?‘é}ﬂﬁ‘dﬁ?‘ﬂ EI sém& e z&zﬁmtmﬁ:{z

la 1 prezzo base deter-.

Tra quanti st pre--

un prezzo di parienza inferiﬂrei

di un terzo rispeite all'offerta
precedernie,

Non & tutto oro... Una delle

docee fredde priricorrentiperch. -
compra casa all’asta & quella di -

trovare 'immobile occupato, mal-

grado fpsse stato dichiarato hi-.

hero da perito e giudice.
«In effetti un’abitazione viene
considerata hbera se ad abitarci

¢ la persona protestatar, pun-
«dal momento.

tuahizza Messa,

che per la leg‘ge italiana que-
st'ultimonon pud opporsial prov-
vedimento del giudice che stabi-
Hace il passaggio di proprieta del-

te ormai delle seconde
pettine. Per gli italians ehe

| rata schedo tecnded.

| zione o il terreno ¢ intermediate do un brol o) g

. MZ {?{ZS’{? Z l‘: 33; fﬁ Zﬂ rf:ﬁﬂ } ﬂj&ﬁ? gﬂﬂ ZI' S{: € ngd ﬁpﬁuﬁ"
gﬂmmz ‘pervisitare lo casa, o guest ultzm £ a
I founaltro 8% sul prezzodi acquisto. = f#?‘
" Nonostante cio, il prezzo finale pﬂtrebée rm&l ,
..-=z‘are ug m},mgnm ﬁﬂﬁﬁﬁggwm pns*r un: znvestafamizi55?5':5%5':'-:-5155-':%'éi-?;.éi%::-:z-ééf?-;.f':fs;éé:'f;r;:i::;?é-%r-'.;é-é::'E:r;i;?;%'r:-?é;ii:Fffiiré%fr%%:fz'iizé_ii':f?féf‘??é;f_:f:;i:«:::iéiriéi;i;%e-;s...-.-;.-;.-----;.:;.-;:-a-é-':'?i-z;:-.-:f..g.z

. ,Zm? 4£Z? zmmsbu’z ﬁ’&: case érmgaie ::hﬁ si {zf o
facciano sul maore, oppure. &pparﬁamﬂnsz mo
Cﬂﬂd{}?‘i’?{nt dz reﬁentmgam cﬂstrz;z_wne me-vo- -

¢ pagano inewrp andareq .

visitare il sito dell'asta (wiww.fisherauetion.com) .
pud sicuramernite valer lopena, Tutti gli immobili s 8O-
1o ben fﬁt@gmfﬁﬁ; ¢4 fzmsﬁmnﬂ 2 ﬂ:bbamiﬁ zm m‘:ﬁu

- Occorre tuttavia. sap»m? un pﬂm dz mferm{mﬂm -
- primadi muoverst. La primaeé che il giudice hasta-
| bilito un 10% di Buyer’s premium. Signific _.

| prezzo. i aggzudmzmne bisognaaggiungere 0% risy
| da girare alla Corie come costi, Inoltre, se Eabaﬁﬁz_n:.ffif_;'i?;.-;?i;

| l’iﬁzmabile a fav_fi}re' dall’aggiudiu

catario a conclusione dell’astas.

Ma se questultimo ha lasciato
- nel frattempo 'immobile, stipu-
lando un regolare contratte d’af-
fitte con un mauiline? Qui le co-

se si complicano. «Prima di par-

- tecipare all’asta & buona norma

consultare 1 pubblic registri 1m-
mobiliari, dove vengono frascrit-

‘te eventuali ipoteche e d&pﬂ‘ﬂt&-
11 1 contrattt d’affittes,
Messa. Se poi si scopre che l'in-
quilino paga una pigione rriso-

apiega

ria e fuori mercato, allora € pos-

sibile intentare causa per. di-

chiarare nullo il contrato sfesso,

.- "-<~<Sl tratta evldentemem:e dl ina

prezzz? Sz pﬁﬁ?ﬁ da ﬁi}ﬂﬂ pm ciz. 39‘ mzla d{?! lﬂ?‘;:;i-'g;_ Lol ]
per arrivare.a cifre 20 volte superiori. .. . g B

- 8itratta dei beni, oggetto di bancarotta, messi i all’ o ey .
| sta dalle Bankruptcy court di Tampa, kadm per. B EEE
giovedi 13 dz{femém alle 19. Segnale evidente che le - &
dfﬁ%ﬂl t degli americonia pagare le rate troppoal-
‘ease of mare sono venute al

e Unﬂ {Seg

08-12-2007

lncazione fittizia, imbastita con

il solo intento di aggirare la leg-

“ge», conclude Messa (vedere art.
1414 e successivi, codice civile).

«tUn po’ come le false vendite in-
scenate per stralciare dei beni
dall’asse ereditario e non paga-

e tagse di successione»,

Spulciando tra gl annunci.
Tentativi di truffa a parte, ¢1 so-

no offerte che, a meno a1 rilanc -
eclatantl, sono estremamente

convenienti, Keco per esempio
che cosa in questo momento &
possibile trovare sul mereato. Sul
sito www.portaleaste.net & de-
scritto un 1mmeobile residenziaie

- ¢che verra hatiuto a KRoma. Si{ro-

va in via Benedetto Croce, in zo-

na Montagnola. Si tratta di un
appartamentodiscttelocaliaun
. piano intermedio, con due ter-

razzi, un posto aute coperto e una

- ecantina, per complessivi 189 me-
‘tr1 quadrati commerciali. Viene

afferto partendo da tina base da-
sta di 710 mila suro (con nlanei
minimi-di 10 mila euro), a fron-

te di nna valutazione effettuata

nell’aprile del 2005 che ha rav-

vigato un ecceliente stato manu-

tentivo dell’appartamento e del-

- le finiture. Nella stessa zona, Tec~
nocasa sta vendendo due irilo-
cali da 80 metri quadrati a oltre
400 mila suro e un box di 40 me-
'trz quadratl a 60 mlla SUre, E pm- -

.......

cacheal -

ff?;f'ezs.mﬁea sz‘m Sﬂﬂmz‘:éuitﬂ aZ mmhm

ﬁﬁ,' zﬂ "é&éxmmtﬁ p;izi VN

vléﬁfw i p'?:ézzt scambiati sullindice S& P| Case-!

;ffAttenztme pero perché: il-mereqto. z‘mm@b;lmrgcf; |
T omerieany: sta registro _

“ni. LS&P/Case-Shiller National Home Price In- -
-dex del 27 novembre:scorso ha Fegistrato un co- |
Aoa -’_'ﬁ'l 4, 5% nm ymzﬁz nel terzo trimesire del 2007.|

ido confinnie confrazio-:

o periodo’ deziﬂme prfmﬁ_ﬁfij AR
ente do

Shil- |

posite alla borsa di Chicago antm«'.‘,ﬁ;&na;;‘ﬁ

sirazione di un alfro 5%, |

.........

- _uitzr:he ﬂmirmma T
ﬂil nmnt&d!& dmembm B IR §

: F20 anni w quﬁ-;j@ |
'_'._Zf_::_?*fﬁ E Robert Sﬂﬁﬂfﬁﬁ l ﬂﬁnﬂmmm diYe |
¢ ha contributio d ereare lmdzﬁa avverte |

babile che il prossime 19 marzo,

~quando si terrd Pasta, saranno

in tantl a consegnare al giudice
curatore urn assegno circolare per
accreditars: allincanto.

mul sito internet del tribunale d
Milano (www.tribunale-mila-
no.net; & stato postato un avviso
di mecanto che riguarda un ap-
partamento di 103 metr qua-
drati commerciall 1n piazza
(Gramsci, nei press: di corso Sem-
pione ¢ dell’Arco della Pace. L'a-
sta 81 ferrd il prossimo 11 mar-
70 &1 prezzo di partenza & di 258
mila euro, che corrispondono a.
una valutazione di 2.500 euro al
metro quadrato suggerita dal pe-
rito individuato dal palazzo di

grustizia. Nell'arco femporale in-
tercorso tra perzia e battitura,
1 mercato residenziale milanese

ha fatto registrare rivahitaziom

1mportanty, atforno ai 30%, in li-

nea con le performance positive
di molte altre citta italiane. Con
il risultato che la base d’asta par-
te 1nginbando uno sconto molto

- gospicue rispetto agh attual

prezzi degli immobih in zona. Ba-
sti pensare che nello stesso con-
dominio Ternoeasa sta trattande

1a vendita di un bilecale di 75

metri guadrati, proposto a 330

‘mila euro. Vale a dire 4400 cu-
.10 al- metro quadro, '80%
-_rmpettﬂ al trilocale oggetto del-
Pincanto. Ma al momento d&ﬂd""
- valutazione Tiinmobile era ocen-

in pli

pato (e 1o & tuttora) dallinguili-

no protestate o infatti il pento

aveva suggerito al {ribunale d1
abbassare uiteriormente la b&ésﬁt
d'asta a 206 mila euro,

Tempi pit bmvi* Come visto nel
caso dell'immobile di piazza
(ramsc, talvolta 1 tempi bibhia
delle trafile burocratiche POSSON0

‘rendere particolarmente allettan-

te un lotio. Eppure, le projezion
degli ulbimi cingue anni descrivo-

1o una situazione i costante mi-
ghoramento, destinata quindi a

determindre basi d'asta pit coe-
reniti con 1 valori di mercato. Nel

2001 occorrevano in media 67 me-
51 (oltre cingue anni e mezzo) per
~ assegnare un immohile attraver-

80 questa pr{medura mentre nel

2006 1 temp di atfesa si sono 1i-
dottl a 52 mesi, quasi quattro an-

i e mezze, Un nughamm&ni,ﬁ n-

eoraggiante, anche se I'ltalia ri-
- mane lontana anni luce dalla me-

~ dia europea (un anno), dove la
- Germania guarda tuth dali"altﬂ in
| basso con soli nove mesi dattesa
i1 per completare I'intero iter. {ripro-

duzione riservata)
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